Oceiiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o.
se sidlem Vdclavské ndmésti 832/19, Praha, kanceld# Susilova 1938/26, Prerov
tel.: 608 251 025, 776 284 814, 581 331 601, email: vingralek@posudek.com
zapsand v obchodnim rejstiiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, vloika 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 19753-788/2019

O cené nemovitostniho celku sestavajiciho z:

1) nemovitych véci evidovanych na LV €. 1108 (presna specifikace predmétu ocenéni je definovéna
ve znaleckém ukolu), v k.U. JeniSov, obec Jenisov, okres Karlovy Vary.

I1) nemovitych véci evidovanych na LV ¢. 981 (pfesna specifikace predmétu ocenéni je definovana
ve znaleckém ukolu), v k.U. JeniSov, obec Jenisov, okres Karlovy Vary.

Objednavatel posudku: JUDr. Jiti Bulvas
soudni exekutor, Exekutorsky ufad Praha 1
Jabloneckd 322
190 00 Praha 9
IC: 61187836

Ucel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro potiebu
exekucniho fizeni ¢€.j. 146 Ex 349/18-61

Dle zakona 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, dle ocenovacich standardi, podle stavu ke dni
25.4.2019 posudek vypracoval:

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecky Ustav

sidlo: Vaclavské namésti 832/19, 110 00 Praha
kanceldr: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovdn ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi objednavatel a 1
vyhotoveni je ulozeno v archivu znaleckého ustavu. Celkem posudek obsahuje 97 stran a 23 stran
priloh.

V Praze, dne 12.6.2019
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A.

NALEZ

Znalecky ukol

Na zakladé usneseni, ze dne 11.4.2019 vydané Exekutorskym Gradem Praha 1, JUDr. Jifi
Bulvas, ¢.j. 146 Ex 349/18-61, byl pfibran znalecky uUstav a to k ocenéni nemovitostniho celku

sestavajiciho z:

1) nemovitych véci:
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;

1,
ke

2,
ke

3,
ke

4,
ke

5,
ke

6,
ke

7,
ke

8,
ke

9,

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym castem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym castem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym castem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym castem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym castem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym castem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym castem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym castem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu

p.C. 348/143, vietné

ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

10, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

11, v rozestavéné budové na pozemku p.C. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

12, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

13, v rozestavéné budové na pozemku p.C. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1165/26736;

rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;

rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1165/26736;

rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;

rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1165/26736;

rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;

rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu

14, v rozestavéné budové na pozemku p.C. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

15, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

16, v rozestavéné budové na pozemku p.C. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

17, v rozestavéné budové na pozemku p.C. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

18, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

19, v rozestavéné budové na pozemku p.C. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

20, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vcetné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

1165/26736;

vSe vySe uvedené zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1108 a listu vlastnictvi ¢. 1107, vSe v k.U.
JenisSov, obec Jenisov, okres Karlovy Vary.

I1) nemovitych véci - pozemku p.¢. 99/1 - ornd plda, pozemku p.¢. 99/4 - ostatni plocha,
pozemku p.¢. 99/11 - orna plda, pozemku p.¢. 347/68 - trvaly travni porost, pozemku p.c.
348/2 - orna plda, pozemku p.¢. 348/3 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/19 - ostatni plocha,
pozemku p.¢. 348/39 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/137 - ostatni plocha, pozemku p.c.
348/138 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/139 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/140 -
ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/141 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 358/9 - ostatni plocha,
pozemku p.¢. 457/1 - ornd puda, pozemku p.¢. 465 - ostatni plocha, a pozemku p.¢. 843 - orna
puda, vSe vyse uvedené zapsané na listu vlastnictvi ¢. 981 v k.u. JeniSov, obec JeniSov, okres
Karlovy Vary.

Zpracovateli se ukladd, aby stanovil obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich
prisluSenstvi. Dale se zpracovateli ukladd, aby stanovil cenu movitych véci, které tvori
prisluSenstvi vedenych nemovitosti, a stanovil cenu prav a zdvad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi.

Pro stanoveni obvyklé, (trzni, obchodovatelné) ceny neexistuje predpis, k dispozici je pouze
odborna literatura respektive znalecké standardy.

V zdkonu €.120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekudni fad) a o
zméné dalSich zakonu je v § 66 odst.5 uvedeno:

“Znalec ocerniuje nemovitost a jeji prislusenstvi a jednotlivd prdva a zdvady s nemovitosti
spojené obvyklou cenou podle zvlastniho predpisu” — dale odkaz na §2 odst.1 zdkona
¢.151/1997 Sb.

V §2 odst.1 zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykld cena definovana
nasledujicim zplsobem:
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“Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu véci a urci se porovndnim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouzity tyto ocefiovaci metody a pristupy:

Cena zjisténd - (tzv.,administrativni cena”) - jednd se o cenu zjiSténou dle platného
ocefiovaciho predpisu ke dni 25.4.2019 dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sbh., o
ocenovani majetku, v Géinném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb..
Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu Ucelu posudku pouze pomocny
indikacni charakter.

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu
se jednd o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stévajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starSi nez 6
mésicl. To proto, Ze se predpoklada, Zze za delsi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Srovnani se provadi na zakladé vlastniho prlizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajt z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 25.4.2019 za pfitomnosti
pracovnika znaleckého ustavu Ing. Radka Mikuldse a spravce objektu.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 1108, pro k.u. JeniSov, obec JeniSov, okres Karlovy Vary,
vyhotoveny objednavatelem, dne 11.4.2019, prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 1107, pro k.u. JeniSov, obec JeniSov, okres Karlovy Vary,
vyhotoveny objednavatelem, dne 11.4.2019, prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 981, pro k.u. JeniSov, obec JeniSov, okres Karlovy Vary,
vyhotoveny objednavatelem, dne 11.4.2019, prostiednictvim dalkového pristupu do katastru
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nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.
Nahledy katastralnich map, pro k.U. JeniSov, obec JeniSov, okres Karlovy Vary, vyhotovené
znaleckym Ustavem, dne 25.4.2019, prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru

nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Kopie Rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkdm dodana objednavatelem
znaleckého posudku.

Grafickd ¢ast povodiiového planu Ceské republiky, uvefejnénd na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR.

Uzemni plan obce Jenisov.
Znalecky posudek ¢. 28/4/2009 ze dne 28.10.2009, vyhotoveny Ing. Stanislavem Bartosem.
Znalecky posudek ¢.159813414 ze dne 8.10.2014, vyhotoveny Tomasem Marsalem.

Kopie Rozhodnuti stavebni povoleni na stavbu Bytové domy JeniSov ze dne 15.4.2011, vydané
Magistratem mésta Karlovy Vary, Stavebni Gfad, spis.zn.: SU/12418/10/Ko-330

Kopie Rozhodnuti Krajského uradu Karlovarského Kraje, odbor stavebni urad, ze dne
22.7.2011, ¢&.j. 835/SU/11-4.

Kopie Rozhodnuti Krajského soudu v Plzni ze dne 29.112013, ¢.j. 57A 76/2011-172.

Kopie Kasacni stiznosti ze dne 27.1.2014, sp.zn. A 746, podana stéZovatelem spole¢nosti
VAPROSTAV s.r.o0.

Kopie doplnéni Kasacni stiznosti ze dne 27.1.2014, ze dne 10.3.2014, sp.zn. A 746, podand
stéZovatelem spole¢nosti VAPROSTAV s.r.o.

Kopie Rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu v Brné ze dne 9.4.2014, ¢.j. 1 As 12/2014-135.
Kopie Rozhodnuti stavebni povoleni v opakovaném stavebnim tizeni na stavbu Bytové domy
Jenidov ze dne 30.3.2015, vydané Magistratem mésta Karlovy Vary, Utad Gzemniho planovani

a Stavebni Ufad, ¢.j. 3933/SU/15.

Kopie Sdéleni o nabyti pravni moci Rozhodnuti stavebni povoleni ze dne 6.11.2015, vydané
Magistratem mésta Karlovy Vary, Urad Gzemniho pldnovani a Stavebni Gfad, ¢.j. 13444/SU/15

Kopie Rozhodnuti Krajského soudu v Plzni ze dne 29.6.2017, ¢.j. 57A 136/2015-101.

Kopie Rozhodnuti Krajského uradu Karlovarského Kraje, odbor stavebni Grad, ze dne
2.11.2017, &.j. 505/SU/15-14.
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Kopie Vyzvy k doplnéni podkladd ze dne 7.5.2018, vydané Magistratem mésta Karlovy Vary,
Urad Gzemniho pldnovani a Stavebni trad, ¢.j. 5455/5U/18.

Kopie Usneseni o preruseni stavebniho fizeni ze dne 19.12.2018 vydané Magistratem mésta
Karlovy Vary, Ufad Uzemniho planovani a Stavebni Ufad, ¢.j. 15495/5U/18.

Kupni smlouva ze dne 14.3.2012.

Kupni smlouva z 12/2010.

Udaje sdélené objednavatelem.

Skutecnosti a vymeéry zjiSténé na misté samém pfi mistnim Setreni.

Cenové udaje zjisténé prostrednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Pro vyhodnoceni realitniho trhu bylo mimo jiné vyuzito informaci uverejnénych na realitnich
serverech www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz, www.reality.cz, www.realitycechy.cz,
www.realitymorava.cz atd.

Objednavatelem, povinnym, ¢i ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predlozena zadna ndjemni, ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

Ke dni ocenéni nebyly znaleckému ustavu dodany Zadné dalsi listiny a informace tykajici se
predmétu ocenéni.

4. Vlastnické a evidencni udaje

Dle dostupnych tdajd z databaze Ceského uUradu zeméméri¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj: Karlovarsky
Okres: Karlovy Vary
Obec: JeniSov
Katastralni uzemi: Jenisov (658391)

List vlastnictvi Cislo: 1108

Vlastnik:
KREPOLO LTD id.¢.HE 301977, Sotiras 2, 1st floor, Fiat/Office 16, Paralimni, Kyperska republika

Nemovité véci evidované na LV ¢. 981, k.u. JeniSov

List vlastnictvi Cislo: 981

Vlastnik:
KREPOLO LTD id.¢.HE 301977, Sotiras 2, 1st floor, Fiat/Office 16, Paralimni, Kyperska republika
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5. Celkovy popis predmétu ocenéni

I) Nemovité véci evidované na LV ¢. 1108, k.u. JeniSov
Jednd se o ocenéni nemovitych véci sestavajicich z:

rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1165/26736;

A/1, v rozestavéné budové na pozemku p.C. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

A/2, v rozestavéné budové na pozemku p.C. 348/143, vietné
ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

A/3, v rozestavéné budové na pozemku p.C. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

A/4, v rozestavéné budové na pozemku p.C. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

A/5, v rozestavéné budové na pozemku p.C. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

A/6, v rozestavéné budové na pozemku p.C. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

A/7, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

A/8, v rozestavéné budové na pozemku p.C. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

B/9, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vcetné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

B/10, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, véetné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

B/11, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

B/12, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

C/13, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

C/14, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu
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rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;

rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1165/26736;

rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;

rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1165/26736;

rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;

rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu

C/15, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

C/16, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vcetné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

C/17, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

C/18, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

C/19, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

C/20, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

1165/26736;
vSe vySe uvedené zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1108 a listu vlastnictvi ¢. 1107, vSe v k.u.
JenisSov, obec Jenisov, okres Karlovy Vary.

Vsechny uvedené jednotky se nachazeji v rozestavéném bytovém domé na pozemku p.c.
348/143, ktery je situovan jako samostatné stojici. Objekt je zdéné konstrukce zastfeSeny
sedlovou stfechou krytou taskou betonovou. Objekt je podsklepeny se ¢tyfmi nadzemnimi
podlazimi a sestava ze tfi vchodl (A, B a C). Objekt je situovan v zastavéné ¢asti obce Jenisov.
Bytovy diim je napojen na elektro, verejny vodovodni fad, hloubkovou kanalizaci a plynové
vedeni. Objekt je pFistupny ze zpevnéné komunikace na pozemku p.¢. 348/39 a dale pres
pozemek p.¢. 348/2, které jsou soucasné predmétem ocenéni. Parkovani bude moziné v
garazovych a parkovacich stanich, které budou situovany v I. a ll. podzemnim podlazi objektu.
V bytovém domé se nachazi 8 rozestavénych bytovych jednotek 3+kk (¢. A/2, A/4, A/6, A/S,
C/14, C/16, C/18 a C/20), 8 rozestavénych bytovych jednotek 5+kk (¢. A/1, A/3, A/5, A/7, C/13,
C/15, C/17 a C/19) a 4 rozestavéné bytové jednotky 6+kk (¢. B/9, B/10, B/11 a B/12), kazda po
dokonceni s kompletnim socialnim zdzemim. Pfesné situovani jednotlivych jednotek je patrné
ze situacnich plantG (Priloha C. 1. Rozdéleni prdva k nemovitosti na vlastnické prdvo k
jednotkam), které jsou nedilnou soucasti tohoto znaleckého posudku. Pfi mistnim Setrfeni bylo
zjiSténo, Ze presné situovani a dispozice jednotlivych jednotek neodpovida doloZzenému
dokumentu Rozdéleni prdva k nemovitosti na vlastnické prdvo k jednotkdm ze dne 22.1.2014.
Vysledné hodnoty rozestavénych jednotek jsou stanoveny jako soucet vymér vSech
rozestavénych jednotek. Po dokonceni se predpoklada, Zze bude provedena zména prohlaseni
vlastnika, jez pak bude reflektovat skutecny stav jednotek.

Dle informaci z mistniho Setfeni a dle dostupnych udajl byla vystavba objektu zahajena v
roce 2011 a v roce 2015 byly stavebni prace preruseny. S ohledem na celkovy stav a stafi je
uvaZzovano opotrebeni linedrni metodou s celkovou Zivotnosti 100 rok(. Podrobny technicky
popis, vyméra a vnitini vybaveni jednotek je patrné z ocenéni.

Il) Nemovité véci evidované na LV ¢. 981, k.u. JeniSov
Jednd se o ocenéni nemovitych véci sestavajici z pozemku p.¢. 99/1 - ornd plda, pozemku
p.€. 99/4 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 99/11 - ornd puda, pozemku p.¢. 347/68 - trvaly travni
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porost, pozemku p.¢. 348/2 - orna plda, pozemku p.¢. 348/3 - ostatni plocha, pozemku p.c.
348/19 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/39 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/137 - ostatni
plocha, pozemku p.¢. 348/138 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/139 - ostatni plocha,
pozemku p.¢. 348/140 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/141 - ostatni plocha, pozemku p.c.
358/9 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 457/1 - orna puda, pozemku p.¢. 465 - ostatni plocha, a
pozemku p.C. 843 - ornd puda, vse vyse uvedené zapsané na listu vlastnictvi ¢. 981 v k.u.
Jenisov, obec JeniSov, okres Karlovy Vary, které jsou situovany v okrajové, zastavéné cCasti
obce JeniSov. Pozemky jsou situovany v rovinném az mirné sklonitém, sklonitém terénu a tvori
funkéni celek s pristupem po zpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 183/1 - ostatni
plocha, ktery je ve vlastnictvi: Obec JeniSov, ¢.p. 88, 360 01 Jenisov. Pozemek p.¢. 348/3 je
navic pristupny pres pozemek p.¢. 347/2 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi: Obec JeniSov,
¢.p. 88, 360 01 Jenisov. Pozemek p.¢. 99/11 je navic pfistupny pres pozemek p.¢. 94 - ostatni
plocha, ktery je ve vlastnictvi: Obec JenisSov, ¢€.p. 88, 360 01 JeniSov.

Dle informaci CSU v obci Jeni$ov je mozné napojeni na tyto inZenyrské sité: elektro,
hloubkova kanalizace, obecni vodovod a plynové vedeni.

Dle platného uzemniho planu obce JeniSov jsou pozemky zahrnuty v plochach jako: , B¢ -
Uzemi Cistého bydleni”, ,Bm - Uzemi bydleni méstského typu” a dale jako , dopravni plochy”.
Informace ziskany z WWW stranek obce JeniSov.

PFi mistnim Setfeni bylo pracovnikem znaleckého Ustavu zjisténo, Zze na pozemcich p.c.
99/4, p.C. 348/3, p.C. 348/19, p.C. 348/39, p.C. 348/137, p.C. 348/138, p.¢. 348/139, p.C.
348/140, p.¢. 348/141 a p.C. 465 se nachazi téleso zpevnéné komunikace, které je dle sdéleni
Ucastnika mistniho Setfeni ve vlastnictvi povinného. Dale bylo uUcastnikem mistniho Settreni
sdéleno, Ze ve vlastnictvi povinného jsou dale vodovodni a kanaliza¢ni rady.

PFi mistnim Setfeni bylo dale zjisténo toto prislusenstvi pozemkdi:

a) vedlejsi stavby:

Na pozemku p.C. 348/2 se nachazi rozestavény, neevidovany objekt podzemni gardze
betonové konstrukce, se dvéma podzemnimi podlazimi a plochou stfechou krytou.

b) prislusenstvi, které je tvofeno témito venkovnimi Gpravami:
- pfipojka vody 160 mm - délka: 2 203,30 m

- pfipojka vody 110 mm - délka: 401,90 m

- pfipojka vody 90 mm - délka: 401,90 m

- pfipojka vody 63 mm - délka: 216,40 m

- pripojka kanalizace 300 mm - délka: 165,95 m

- pripojka kanalizace 250 mm - délka: 1994,90 m

- pripojka tlakové kanalizace 110 mm - délka: 302,55 m

- zpevnéna plocha zivi¢né konstrukce - mnoZstvi: 6 200m?
- zdénd zidka - mnozstvi: 8,63 m?

- betonova opérna zidka - mnozstvi: 3,20 m>

- zpevnéna plocha betonova - mnoZstvi: 53,70 m?

- zpevnéna plocha dldzdénd - mnozstvi: 63,20 m?

- opérna zidka z betonovych tvarovek - mnoZstvi: 85,80 m?
- osvétlovaci sit - mnozstvi: 1240 m
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Dle mistniho Setieni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materialli nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ¢i zavady, kromé nize
uvedenych vécnych bfemen.

Movité véci, které by tvofily ptislusenstvi k oceflovanym nemovitym vécem, nejsou a
nebyly zjistény pfi mistnim Setfeni zpracovatele.
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6. Obsah znaleckého posudku

Nemovité véci evidované na LV ¢. 1108, k.u. Jenisov

|. Pozemek

1) Pozemky
a) Pozemek

1. Byty
1) Byty
a) Rozestavénad bytova jednotka ¢.
b) Rozestavéna bytova jednotka ¢.
c) Rozestavéna bytova jednotka €.
d) Rozestavéna bytova jednotka ¢.
e) Rozestavéna bytova jednotka €.
f) Rozestavéna bytova jednotka €.
g) Rozestavéna bytova jednotka ¢.
h) Rozestavéna bytova jednotka €.
i) Rozestavénd bytova jednotka ¢.
j) Rozestavéna bytova jednotka €.
k) Rozestavéna bytova jednotka €.
I) Rozestavéna bytova jednotka ¢.
m) Rozestavéna bytova jednotka ¢.
n) Rozestavéna bytova jednotka €.
o) Rozestavéna bytova jednotka C.
p) Rozestavéna bytova jednotka €.
g) Rozestavéna bytova jednotka ¢
r) Rozestavéna bytova jednotka ¢.
s) Rozestavéna bytova jednotka ¢.
t) Rozestavéna bytova jednotka ¢.

Nemovité véci evidované na LV ¢. 981, k.u. JeniSov

1) Pozemky
a) Pozemky
2) Vécna prava

a) Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni ze dne 4.6.2008
b) Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni 14.2.2008

c) Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni 26.2.2007

d) Vécné bremeno chize a jizdy 25.5.2011

e) Vécné bremeno chlize a jizdy ze dne 24.6.2016

Komparativni metoda — rozestavéné bytové jednotky

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Komparativni metoda - stavebni pozemky

1) Ocenéni porovnavaci metodou

A/1
A/2
A/3
A/4
A/5
A/6
A7
A/8
B/9
B/10
B/11
B/12
C/13
C/14
C/15
C/16

.C/17

C/18
C/19
C/20
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B. POSUDEK

Popis a umisténi objektli, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index polohy dle prilohy €. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:
U znaku 11. uvazZovano s negativnim vlivem prévnich vztahl na prodejnost, vzhledem k
prerusenému stavebnimu tizeni ke dni ocenéni.

Popis znaku
1 Druh a ucel uziti stavby

2 Prevazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostredi

3 Poloha pozemku v obci

4 Moznost napojeni pozemku na
inZzenyrské sité, které jsou v

obci

5 Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

6 Dopravni dostupnost k
pozemku

7 Osobni hromadnd doprava

8 Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komeréni vyuzZitelnosti

9 Obyvatelstvo

10 Nezameéstnanost

11 Vlivy ostatni neuvedené
11

Index polohy:

i=2

VII.

|p=P1X(1+ > Pi)=0,818

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

Rezidencni zastavba

. Okrajové c¢asti obce
. Pozemek lze napojit na vSechny sité v

obci nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s
moznosti parkovani na pozemku

. Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatnd

dostupnost centra obce

Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby

na pozemku

. Bezproblémové okoli
. Prdmérnd nezaméstnanost

Vlivy snizujici cenu

Nemovité véci evidované na LV ¢. 1108, k.u. JeniSov

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

3  Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),

nebo stavba stejného vlastnika, nebo

jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

Pi
1,01

0,03
-0,01
0,00
0,00
0,01
-0,02
0,00
0,00

0,00
-0,20

Pi
0,00

0,00

0,00
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4 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napfr. novy Il. Bez dalsich vlivii 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko IV. Zdéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu: Iy = Pgx Py x Pgx Pg x (1+ > Pi) = 1,000

i=1

Nemovité véci evidované na LV €. 981, k.u. JeniSov

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:
U znaku 4. uvazovano s maximalnim negativnim vlivem pravnich vztahd na prodejnost, nebot
predmét ocenéni je omezen vécnymi bfemeny.

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) Il. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3  Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4  Vliv pravnich vztah( na I. Negativni -0,04
prodejnost (napfr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napfr. novy Il. Bez dalsich vlivii 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodnové riziko IV. Zdéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu: Iy = Pgx Py x Pgx Pgx (1+ > Pi) = 0,960

i=1

stranka ¢. 13



ZNALECKY POSUDEK ¢.19753-788/2019

Ocenéni

Nemovité véci evidované na LV ¢. 1108, k.u. JeniSov

. Pozemek

1) Pozemky
1.a) Vyhlaska 457/2017 Sh.

1.a.1) Pozemek-§4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: JeniSov
Nazev okresu: Karlovy Vary

Uprava vychozi zakladni ceny dle pfilohy €. 2, tabulky &. 2:

Popis znaku
1 Velikost obce Iv.
2 Hospodatsko-spravni vyznam Iv.
obce

3 Poloha obce I.

4 Technicka infrastruktura v obci l.
5 Dopravni obsluznost obce M.

6 Obcanska vybavenost v obci V.

Zakladni cena vychozi: ZC,=1979,-

Hodnoceni znaku
501 - 1000 obyvatel
Ostatni obce

Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi
sousedi s méstem (oblasti)
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé
Prahy a Brna)

Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn
Zelezniéni zastavka, nebo autobusova
zastavka

Minimalni vybavenost (pouze obchod
nebo sluzby - zakladni sortiment)
K&/m?

Zakladni cena pozemku: ZC=7ZC, x O; x O, x O3 x 04 x Os x Og = 710,— KE/m2
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: I+ = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle pfilohy €. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku

1 Geometricky tvar pozemku a Il.
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice Iv.

3 Ztizené zédkladové podminky M.

4 Chranénd uzemi a ochrannd l.
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku l.

6 Ostatni neuvedené Il.

Hodnoceni znaku
Tvar bez vlivu na vyuziti

Svazitost terénu pozemku do 15%
vcetneé; ostatni orientace

Neztizené zakladové podminky

Mimo chrédnéné Uzemi a ochranné pasmo

Bez omezeni uzivani
Bez dalsich vliva

0,65
0,70

1,03

1,00
0,90

0,85

Pi
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

stranka ¢. 14



ZNALECKY POSUDEK ¢.19753-788/2019

6

Index omezujicich vlivi: lo=1+ > Pi
i=1

1,000

Index polohy: I = 0,818
Index cenového porovnanidle §4: 1=t xlgxlp =0,818

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zakladni cena upravena: ZCU =ZCx|=580,7800 K&/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?]
348/143 Zastavéna plocha a nadvori 929

Pozemek — zjisténa cena:

1l. Byty
1) Byty
1.a) Vyhlaska 457/2017 Sh.
1.a.1) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/1 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Cena [K¢]
539 544,62

539 544,62 K¢

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):
celkova podlahova plocha

Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 %
2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 %
3. Stropy — panelové 8,20 %
4. Krov, strecha — vaznicova sedlova 5,30 %
5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 %
6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 %

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrchil — sadrové omitky, SDK 6,90 %
8. Uprava vnéjsich povrch( — imitace cihelného obkladu 3,10 %
9. Vnitini obklady keramické 2,10 %
10. Schody — betonové 3,00 %
11. Dvere 3,20 %

116,90 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
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Nazev, popis
12. Vrata
13. Okna - plastova zdvojend
14. Povrchy podlah
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem
16. Elektroinstalace —230V
17. Bleskosvod —ano
18. Vnitfni vodovod —tepld i studena
19. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani
20. Vnitini plynovod
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni)
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy — 3x osobni
25. Ostatni
26. Instalacni prefabrikovand jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16. Elektroinstalace -0,54 x 5,20 %
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena: 14 295,13 K¢
Zakladni cena upravena: 116,90 m? x 14 295,13 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

Obj. podil
0,00 %
5,40 %
3,10 %
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30 %
3,20 %
0,40 %
2,10 %
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrch(
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 - 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20%/0,9119 x (100 — 20) % + 2,807%

Hodnoceni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0281
- 0,0040
- 0,0560
= 0,9119

1671 100,70 K¢
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14. Povrchy podlah

3,10 % /0,9119 x (100 — 30) %
15. Vytapéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) %
16. Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 / 0,9119 x (100 — 80) %

18. Vnitini vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) %
19. Vnitini kanalizace
3,20% /0,9119 x (100 — 80) %
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) %
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) %

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 1 671 100,70 K& x 20,934 %

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky

Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %

+ 2,380%
+ 2,062 %
+ 0,525%
+ 0,724 %
+ 0,702 %
+ 1,974 %

+ 4,167 %
20,934 %

- 349 828,22 K¢

= 1321 272,48 K¢

Odpocet opotrebeni: 1 321 272,48 K¢ x 4,000 % - 52 850,90 K¢
= 1268 421,58 K¢

Cena objektu po odecteni opotrebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodriové riziko

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
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vyskytu zaplav
7 Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 Poloha obce lll. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi 1,03
sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
9 Obcanska vybavenost obce lll. Minimalni vybavenost (obchod nebo 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd
5

Index trhu: It =PgxP;xPgx Pgx (1+ > Pi) =0,834
i=1
Index polohy: [, =0,818
Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

1268 421,58 K¢
0,682
865 063,52 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
539 544,62 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1169/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 23 590,95 K¢

+ 23 590,95 K¢
Cena po pfricteni spoluvlastnického podilu: = 888 654,47 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/1 — zjisténa cena: 888 654,47 K¢

1.a.2) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/2 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 109,60 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni
2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni
3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni
4. Krov, strecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni
5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni
6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni
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0 0 N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil
(parapety)
Uprava vnitinich povrchl — sddrové omitky, SDK 6,90 %
Uprava vnéjsich povrchd — imitace cihelného obkladu 3,10 %
Vnitini obklady keramické 2,10 %
Schody — betonové 3,00 %
Dvere 3,20 %
Vrata 0,00 %
Okna — plastova zdvojena 5,40 %
Povrchy podlah 3,10 %
Vytapéni — Ustfedni spolecnym plynovym kotlem 4,70 %
Elektroinstalace — 230 V 5,20 %
Bleskosvod — ano 0,40 %
Vnitini vodovod — tepla i studend 3,30 %
Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 %
Vnitini plynovod 0,40 %
Ohtev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 %
Vybaveni kuchyni 1,80 %
Vnitini hygienické vybaveni 3,80 %
Vytahy — 3x osobni 1,30 %
Ostatni 5,60 %

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16.
20.
25.

Elektroinstalace -0,54 x 5,20 %
Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Ostatni -0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Ki: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena:

14 295,13 K¢

Zakladni cena upravena: 109,60 m? x 14 295,13 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy

8,20 %/ 0,9119 x (100 — 95) % +  0,450%

7. Uprava vnitinich povrch(

6,90 %/ 0,9119 x (100 - 80) % + 1,513%

8. Uprava vnéjsich povrchd

3,10 % /0,9119 x (100-90) % + 0,340 %

0,00 %

Hodnoceni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000
- 0,0281
- 0,0040

- 0,0560
= 0,9119

1 566 746,25 K¢
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9.

10.

11.

14.

15

16.
18.
19.
22.
23.

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Vnitini obklady keramické

2,10 % /0,9119 x (100 - 0) %
Schody

3,00 % /0,9119 x (100 — 70) %
Dvere

3,20%/0,9119 x (100 — 20) %
Povrchy podlah

3,10%/0,9119 x (100 - 30) %

. Vytdpéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) %
Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) %
Vnitfni vodovod

3,30%/0,9119 x (100 — 80) %
Vnitini kanalizace

3,20%/0,9119 x (100 — 80) %
Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) %
Vnitini hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) %

Uprava ceny: 1 566 746,25 K¢ x 20,934 %
Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky

Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku

Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %
Odpocet opotiebeni: 1 238 763,59 K¢ x 4,000 % - 49 550,54 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V.

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo

+  2,303%
+ 0,987%
+  2,807%
+  2,380%
+  2,062%
+ 0,525%
+ 0,724 %
+ 0,702 %
+ 1,974%
+ 4,167 %
= 20,934 %

- 327 982,66 K¢

= 1238 763,59 K¢

= 1189 213,05 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00
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stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il. Bez dalsich vlivii 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko IV. Zdéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 Poloha obce lll. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi 1,03

sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
9 Obcanska vybavenost obce lll. Minimalni vybavenost (obchod nebo 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd
5

Index trhu: Iy =Pgx P;x Pgx Py x (1+ > Pi) =0,834
i=1
Index polohy: [, =0,818
Cena stavby urcena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

1189 213,05 K¢
0,682
811 043,30 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
539 544,62 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1096/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 22 117,78 K¢

+ 22 117,78 K¢
Cena po pficteni spoluvlastnického podilu: = 833 161,08 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/2 — zjisténa cena: 833 161,08 K¢

1.a.3) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/3 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 116,90 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
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oukwnPR

0 0 N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil
Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 %
Svislé konstrukce — zdéné 18,80 %
Stropy — panelové 8,20 %
Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 %
Krytiny stfech — taska betonova 2,40 %
Klempitské konstrukce — plechové (Zlaby, svody), poplastované 0,70 %
(parapety)
Uprava vnitinich povrch( — sddrové omitky, SDK 6,90 %
Uprava vnéjsich povrchd — imitace cihelného obkladu 3,10 %
Vnitini obklady keramické 2,10 %
Schody — betonové 3,00 %
Dvere 3,20 %
Vrata 0,00 %
Okna — plastova zdvojena 5,40 %
Povrchy podlah 3,10 %
Vytapéni — Ustfedni spolecnym plynovym kotlem 4,70 %
Elektroinstalace — 230 V 5,20 %
Bleskosvod — ano 0,40 %
Vnitini vodovod — tepla i studend 3,30 %
Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 %
Vnitini plynovod 0,40 %
Ohtev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 %
Vybaveni kuchyni 1,80 %
Vnitini hygienické vybaveni 3,80 %
Vytahy — 3x osobni 1,30 %
Ostatni 5,60 %

Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 %

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16.
20.
25.

Elektroinstalace -0,54 x 5,20 %
Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Ostatni —-0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena:

14 295,13 K¢

Zakladni cena upravena: 116,90 m? x 14 295,13 K¢ =

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Neuvazuje se

Standardni
Standardni
Standardni

Podstandardni

Standardni
Standardni
Standardni

Nevyskytuje se

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000
- 0,0281
- 0,0040

- 0,0560
= 0,9119

1671 100,70 K¢
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Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 - 95) %
7. Uprava vnitinich povrch(
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) %
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) %
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100 - 0) %
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) %
11. Dvere
3,20%/0,9119 x (100 — 20) %
14. Povrchy podlah
3,10 % /0,9119 x (100 - 30) %
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) %
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) %
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) %
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /10,9119 x (100 — 80) %
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) %
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 1 671 100,70 K& x 20,934 %
Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky

Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %
Odpocet opotiebeni: 1 321 272,48 K¢ x 4,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

0,450 %

1,513 %

0,340 %

2,303 %

0,987 %

2,807 %

2,380 %

2,062 %

0,525 %

0,724 %

0,702 %

1,974 %

4,167 %

20,934 %

349 828,22 K¢

1321 272,48 K¢

52 850,90 K¢

Popis znaku Hodnoceni znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu) Il. Nabidka odpovida poptavce

trhu s nemovitymi vécmi

1268 421,58 K¢

Pi
0,00

2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
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jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztaht na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il. Bez dalsich vlivii 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodnové riziko IV. Zdéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 Poloha obce lll. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi 1,03

sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
9 Obcanska vybavenost obce lll. Minimalni vybavenost (obchod nebo 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd
5

Index trhu: | =Pgx P;x Pgx Pgx (1+ > Pi) =0,834
i=1
Index polohy: [, =0,818
Cena stavby urcena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x lp
Cena stavby: CS = CSy x pp

1268 421,58 K¢
0,682
865 063,52 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
539 544,62 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1169/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 23 590,95 K¢

+ 23 590,95 K¢
Cena po pfricteni spoluvlastnického podilu: = 888 654,47 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/3 — zjisténa cena: 888 654,47 K¢

1.a.4) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/4 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
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Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 109,60 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy - panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, strecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrchil — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrch( — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod —tepld i studena 3,30 % Standardni
19. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:

16. Elektroinstalace -0,54 x 5,20 % - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
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Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb Ki;:
Zakladni jednotkova cena upravena:

X
X

0,8000
2,1670
14 295,13 K¢
Zakladni cena upravena: 109,60 m? x 14 295,13 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) %
7. Uprava vnitinich povrch(
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) %
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) %
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100 - 0) %
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) %
11. Dvere
3,20%/0,9119 x (100 — 20) %
14. Povrchy podlah
3,10%/0,9119 x (100 - 30) %
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) %
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) %
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) %
19. Vnitfni kanalizace
3,20%/0,9119 x (100 — 80) %
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) %
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 1 566 746,25 K¢ x 20,934 %
Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky

Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %
Odpocet opotiebeni: 1 238 763,59 K¢ x 4,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky €. 1:

0,450 %

1,513 %

0,340 %

2,303 %

0,987 %

2,807 %

2,380 %

2,062 %

0,525 %

0,724 %

0,702 %

1,974 %

4,167 %

20,934 %

1 566 746,25 K¢

327 982,66 K¢

1 238 763,59 K¢

49 550,54 K¢

1189 213,05 K¢
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Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu) Il.
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V.

3 Zmény v okoli s vlivem na Il.
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na Il.
prodejnost (napr. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il.
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko Iv.
7 Vyznam obce V.

8 Poloha obce M.

9 Obcanska vybavenost obce M.

5

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

Bez vlivu

Bez dalsich vliva

Zd6na se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Ostatni obce

Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi
sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
Minimalni vybavenost (obchod nebo
sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadna

Index trhu: Iy =Pgx P;xPgx Py x (1+ > Pi) =0,834

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcena nakladovym zplsobem:
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k xp

Cena stavby: CS = CSy x pp

1

CSn

X

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

0,90
1,03

0,90

1189 213,05 K¢

0,682

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

Cena po pficteni spoluvlastnického podilu:

Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/4 — zjisténa cena:

539 544,62 K¢
1096 /26736
22 117,78 K¢

X

811 043,30 K¢

+ 22 117,78 K¢

= 833 161,08 K¢

833 161,08 K¢
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1.a.5) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/5 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkové podlahova plocha 116,90 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy - panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, strecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrchil — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrch( — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod —tepld i studena 3,30 % Standardni
19. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:
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16. Elektroinstalace -0,54 x 5,20 % - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena: 14 295,13 K¢

Zakladni cena upravena: 116,90 m? x 14 295,13 K¢ 1671 100,70 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrch(
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 - 90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20%/0,9119 x (100 — 20) % + 2,807%
14. Povrchy podlah
3,10 % /0,9119 x (100 - 30) % +  2,380%
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /0,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: = 20,934 %
Uprava ceny: 1 671 100,70 K& x 20,934 % - 349 828,22 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1321 272,48 K¢
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Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky
Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %

Odpocet opotrebeni: 1 321 272,48 K¢ x 4,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:
Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

1

Zmeény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce
Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

Index trhu:

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

52 850,90 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

. Zéna se zanedbatelnym nebezpec¢im

vyskytu zaplav

. Ostatni obce
. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi

sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
Minimalni vybavenost (obchod nebo
sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd

It =P x P;x Pgx Pox (1+ Y Pi) =0,834

1

X

1268 421,58 K¢

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

0,90
1,03

0,90

1268 421,58 K¢

0,682

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

539 544,62 K¢
1169 /26736
23 590,95 K¢

X

865 063,52 K¢
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+ 23 590,95 K¢
888 654,47 K¢

Cena po pficteni spoluvlastnického podilu:

Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/5 — zjisténa cena: 888 654,47 K¢

1.a.6) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/6 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 109,60 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy - panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrchil — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrch( — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod —tepld i studena 3,30 % Standardni
19. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
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Nazev, popis
25. Ostatni
26. Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:

Uprava koeficientu Ka:

16. Elektroinstalace

20. Vnitini plynovod

25. Ostatni

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

—0,54 x 5,20 %
—0,54 x 1,852 x 0,40 %
—0,54 x 1,852 x 5,60 %

Oceneéni:
Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena: 14 295,13 K¢
Zakladni cena upravena: 109,60 m? x 14 295,13 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

9630~ K&/m?

Obj. podil Hodnoceni
5,60 % Nevyskytuje se
0,00 % NeuvaZuje se

1,0000

- 0,0281
- 0,0040
- 0,0560
0,9119

1 566 746,25 K¢

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrch(
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20%/0,9119 x (100 — 20) % + 2,807%
14. Povrchy podlah
3,10%/0,9119 x (100 - 30) % + 2,380%
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%

23. Vnitfni hygienické vybaveni
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3,80 %/ 0,9119 x (100 - 0) %

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 1 566 746,25 K¢ x 20,934 %
Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky
Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 238 763,59 K¢ x 4,000 %

Cena objektu po odecteni opotrebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:
Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmeény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci
Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce
Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

Index trhu:
i

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x Ip

Ostatni neuvedené (napf. novy Il.

+

4,167 %
20,934 %

327 982,66 K¢

1 238 763,59 K¢

49 550,54 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

Bez dalsich vliva

. Zéna se zanedbatelnym nebezpec¢im

vyskytu zaplav

. Ostatni obce
. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi

sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
Minimalni vybavenost (obchod nebo

sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd
5

It =P x P;x Pgx Pox (1+ Y Pi) =0,834

=1

X

1189 213,05 K¢

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

0,90
1,03

0,90

1189 213,05 K¢

0,682
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Cena stavby: CS = CSy x pp = 811 043,30 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
539 544,62 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1096/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 22 117,78 K¢

+ 22 117,78 K¢
Cena po pficteni spoluvlastnického podilu: = 833 161,08 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/6 — zjisténa cena: 833 161,08 K¢

1.a.7) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/7 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 116,90 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni
2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni
3. Stropy - panelové 8,20 % Standardni
4. Krov, strecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni
5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni
6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni
(parapety)
7. Uprava vnitinich povrchil — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrch( — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod —tepld i studena 3,30 % Standardni
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Nazev, popis
19. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani
20. Vnitini plynovod
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni)
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy — 3x osobni
25. Ostatni
26. Instalacni prefabrikovand jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16. Elektroinstalace -0,54 x 5,20 %
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena: 14 295,13 K¢
Zakladni cena upravena: 116,90 m? x 14 295,13 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

Obj. podil
3,20%
0,40 %
2,10 %
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrch(
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitfni obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20%/0,9119 x (100 — 20) % + 2,807%

14. Povrchy podlah

3,10%/0,9119 x (100-30) % +  2,380%

15. Vytapéni

4,70 % / 0,9119 x (100 — 60) % + 2,062%

16. Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 - 80) % + 0,525%

18. Vnitfni vodovod

Hodnoceni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0281
- 0,0040
- 0,0560
0,9119

1671 100,70 K¢
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3,30%/0,9119 x (100 — 80) %
19. Vnitfni kanalizace

3,20% /10,9119 x (100 — 80) %
22. Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) %
23. Vnitfni hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) %

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 1 671 100,70 K& x 20,934 %

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky
Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 321 272,48 K¢ x 4,000 % -

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodriové riziko

7 Vyznam obce
8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce

+ 0,724 %
+ 0,702 %
+ 1,974%
+ 4,167 %
= 20,934 %

- 349 828,22 K¢

= 1321 272,48 K¢

52 850,90 K¢

= 1268 421,58 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

. Ostatni obce
. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi

sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
Minimalni vybavenost (obchod nebo
sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

0,90
1,03

0,90
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5
Index trhu: Iy =Pgx P;xPgx Py x (1+ > Pi) =0,834
i=1
Index polohy: [, =0,818
Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l xIp
Cena stavby: CS = CSy x pp

1268 421,58 K¢
0,682
865 063,52 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych éastech nemovitosti:
539 544,62 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1169/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 23 590,95 K¢

+ 23 590,95 K¢
Cena po pficteni spoluvlastnického podilu: = 888 654,47 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/7 - zjisténa cena: 888 654,47 K¢

1.a.8) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/8 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 109,60 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni
2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni
3. Stropy - panelové 8,20 % Standardni
4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni
5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni
6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni
(parapety)
7. Uprava vnitinich povrchil — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrch( — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
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Nazev, popis
13. Okna - plastova zdvojena
14. Povrchy podlah
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem
16. Elektroinstalace —230V
17. Bleskosvod —ano
18. Vnitfni vodovod —tepld i studena
19. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani
20. Vnitini plynovod
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni)
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy — 3x osobni
25. Ostatni
26. Instalacni prefabrikovand jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16. Elektroinstalace -0,54 x 5,20 %
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena: 14 295,13 K¢
Zakladni cena upravena: 109,60 m? x 14 295,13 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

Obj. podil
5,40 %
3,10 %
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30 %
3,20 %
0,40 %
2,10 %
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrch(
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20%/0,9119 x (100 — 20) % + 2,807%

14. Povrchy podlah

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0281
- 0,0040
- 0,0560
0,9119

1 566 746,25 K¢
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3,10%/0,9119 x (100 - 30) %
15. Vytapéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) %
16. Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 / 0,9119 x (100 — 80) %

18. Vnitini vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) %
19. Vnitini kanalizace
3,20% /10,9119 x (100 — 80) %
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) %
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) %

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 1 566 746,25 K¢ x 20,934 %

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky

Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %

+  2,380%
+ 2,062 %
+ 0,525%
+ 0,724 %
+ 0,702 %
+ 1,974%

+ 4,167 %
20,934 %

- 327 982,66 K¢

= 1 238 763,59 K¢

Odpocet opotiebeni: 1 238 763,59 K¢ x 4,000 % - 49 550,54 K¢
= 1189 213,05 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysokad ekonomicka
navratnost)

6 Povodriové riziko

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
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7 Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 Poloha obce lll. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi 1,03
sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
9 Obcanska vybavenost obce lll. Minimalni vybavenost (obchod nebo 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd
5

Index trhu: It =Pgx P;x Pgx Pgx (1+ > Pi) =0,834
i=1
Index polohy: [, =0,818
Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

1189 213,05 K¢
0,682
811 043,30 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku 539 544,62 K¢

Spoluvlastnicky podil: x 1096/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 22 117,78 K¢

+ 22 117,78 K¢
Cena po pficteni spoluvlastnického podilu: = 833 161,08 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/8 — zjisténa cena: 833 161,08 K¢

1.a.9) Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/9 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 215,80 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni
2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni
3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni
4. Krov, strecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni
5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni
6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni
(parapety)
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
7. Uprava vnitinich povrchil — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrch( — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojend 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod —tepld i studena 3,30 % Standardni
19. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:

16. Elektroinstalace -0,54 x 5,20 % - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena: 14 295,13 K¢
Zakladni cena upravena: 215,80 m? x 14 295,13 K¢

3 084 889,05 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy

8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrch(

6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd

3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%

9. Vnitini obklady keramické
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10.
11.
14.
15.
16.
18.
19.
22.
23.

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

2,10 % /0,9119 x (100 - 0) %
Schody

3,00 % /0,9119 x (100 — 70) %
Dvere

3,20%/0,9119 x (100 — 20) %
Povrchy podlah

3,10 % /0,9119 x (100 — 30) %
Vytapéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) %
Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) %
Vnitfni vodovod

3,30%/0,9119 x (100 — 80) %
Vnitini kanalizace

3,20% /0,9119 x (100 — 80) %
Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) %
Vnitini hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) %

Uprava ceny: 3 084 889,05 K¢ x 20,934 %
Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 4 roky

Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku

Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %
Odpocet opotiebeni: 2 439 098,38 K¢ x 4,000 % - 97 563,94 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V.

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

+  2,303%
+ 0,987%
+  2,807%
+ 2,380%
+  2,062%
+ 0,525%
+ 0,724 %
+ 0,702 %
+ 1,974 %
+ 4,167 %
= 20,934 %

- 645 790,67 K¢

= 2 439 098,38 K¢

= 2 341 534,44 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00
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5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il. Bez dalsich vlivii 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko IV. Zdéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 Poloha obce lll. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi 1,03

sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
9 Obcanska vybavenost obce lll. Minimalni vybavenost (obchod nebo 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd
5
Index trhu: It =Pgx P;x Pgx Pgx (1+ > Pi) =0,834
i=1
Index polohy: [, =0,818
Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

2 341 534,44 K¢
0,682
1 596 926,49 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku 539 544,62 K¢

Spoluvlastnicky podil: x 2158/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 43 549,42 K¢

+ 43 549,42 K¢
Cena po pficteni spoluvlastnického podilu: = 1 640 475,91 K¢
Rozestavéna bytova jednotka €. B/9 — zjisténa cena: 1 640 475,91 K¢

1.a.10) Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/10 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 215,80 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni
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ounkwnN

0 o N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil

Svislé konstrukce — zdéné

Stropy — panelové

Krov, stfecha — vaznicova sedlova

Krytiny stfech — taska betonova

Klempitské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované
(parapety)

Uprava vnitinich povrch( — sddrové omitky, SDK

Uprava vnéjsich povrchd — imitace cihelného obkladu

Vnitini obklady keramické

Schody — betonové

Dvere

Vrata

Okna — plastova zdvojena

Povrchy podlah

Vytapéni — Ustfedni spolecnym plynovym kotlem

Elektroinstalace — 230 V

Bleskosvod —ano

Vnitini vodovod — tepla i studend

Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani

Vnitini plynovod

Ohtev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni)

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni

Vytahy — 3x osobni

Ostatni

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16.
20.
25.

Elektroinstalace -0,54 x 5,20 %
Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Ostatni —-0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena:

14 295,13 K¢

Zakladni cena upravena: 215,80 m? x 14 295,13 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy

18,80 %

8,20 %
5,30 %
2,40 %
0,70 %

6,90 %
3,10 %
2,10 %
3,00 %
3,20 %
0,00 %
5,40 %
3,10 %
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30 %
3,20 %
0,40 %
2,10 %
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0281
- 0,0040
- 0,0560
0,9119

3 084 889,05 K¢
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10.

11.

14.

15.

16.

18.

19.

22.

23.

8,20 %/ 0,9119 x (100 — 95) %

. Uprava vnitinich povrchii

6,90 %/ 0,9119 x (100 — 80) %

. Uprava vnéjsich povrch(

3,10 %/ 0,9119 x (100 — 90) %

. Vnitfni obklady keramické

2,10 % /0,9119 x (100 - 0) %
Schody

3,00 % /0,9119 x (100 — 70) %
Dvere

3,20%/0,9119 x (100 — 20) %
Povrchy podlah

3,10%/0,9119 x (100 - 30) %
Vytapéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) %
Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 / 0,9119 x (100 — 80) %

Vnitfni vodovod

3,30 % /0,9119 x (100 — 80) %
Vnitini kanalizace

3,20% /10,9119 x (100 — 80) %
Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) %
Vnitini hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) %

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 3 084 889,05 K¢ x 20,934 %

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky

Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %

Odpocet opotiebeni: 2 439 098,38 K¢ x 4,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)

trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

0,450 %

1,513 %

0,340 %

2,303 %

0,987 %

2,807 %

2,380 %

2,062 %

0,525 %

0,724 %

0,702 %

1,974 %

4,167 %

20,934 %

645 790,67 K¢

2 439 098,38 K¢

97 563,94 K¢

2 341 534,44 K¢

Hodnoceni znaku P;
Il. Nabidka odpovida poptavce 0,00
V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
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3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztaht na Il. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il. Bez dalsich vlivii 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko IV. Zdéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 Poloha obce lll. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi 1,03

sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
9 Obcanska vybavenost obce lll. Minimalni vybavenost (obchod nebo 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd
5
Index trhu: It =Pgx P;xPgx Pgx (1+ > Pi) =0,834
i=1
Index polohy: [, =0,818
Cena stavby urcena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

2 341 534,44 K¢
0,682
1 596 926,49 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
539 544,62 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 2158/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 43 549,42 K¢

+ 43 549,42 K¢
Cena po pfricteni spoluvlastnického podilu: = 1 640 475,91 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/10 — zjisténa cena: 1 640 475,91 K¢

1.a.11) Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/11 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
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Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 215,80 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy - panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, strecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrchil — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrch( — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod —tepld i studena 3,30 % Standardni
19. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:

16. Elektroinstalace -0,54 x 5,20 % - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
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Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb Ki;:
Zakladni jednotkova cena upravena:

X
X

0,8000
2,1670
14 295,13 K¢
Zakladni cena upravena: 215,80 m? x 14 295,13 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) %
7. Uprava vnitinich povrch(
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) %
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) %
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100 - 0) %
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) %
11. Dvere
3,20%/0,9119 x (100 — 20) %
14. Povrchy podlah
3,10%/0,9119 x (100 - 30) %
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) %
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) %
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) %
19. Vnitfni kanalizace
3,20%/0,9119 x (100 — 80) %
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) %
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 3 084 889,05 K¢ x 20,934 %
Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky

Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %
Odpocet opotiebeni: 2 439 098,38 K¢ x 4,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

0,450 %

1,513 %

0,340 %

2,303 %

0,987 %

2,807 %

2,380 %

2,062 %

0,525 %

0,724 %

0,702 %

1,974 %

4,167 %

20,934 %

3 084 889,05 K¢

645 790,67 K¢

2 439 098,38 K¢

97 563,94 K¢

2 341 534,44 K¢
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Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu) Il.
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V.

3 Zmény v okoli s vlivem na Il.
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na Il.
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il.
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko Iv.
7 Vyznam obce V.

8 Poloha obce M.

9 Obcanska vybavenost obce M.

5

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

Bez vlivu

Bez dalsich vliva

Zd6na se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Ostatni obce

Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi
sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
Minimalni vybavenost (obchod nebo
sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd

Index trhu: Iy =Pgx P;xPgx Py x (1+ > Pi) =0,834

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcena nakladovym zplsobem:
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k xp

Cena stavby: CS = CSy x pp

1

CSn

X

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

0,90
1,03

0,90

2 341 534,44 K¢

0,682

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

Cena po pficteni spoluvlastnického podilu:

Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/11 - zjisténa cena:

539 544,62 K¢
2158 /26736
43 549,42 K¢

X

1 596 926,49 K¢

+ 43 549,42 K¢

1 640 475,91 K¢

1 640 475,91 K¢
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1.a.12) Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/12 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkové podlahova plocha 215,80 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy - panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, strecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrchil — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrch( — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod —tepld i studena 3,30 % Standardni
19. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:
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16. Elektroinstalace -0,54 x 5,20 % - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena: 14 295,13 K¢

Zakladni cena upravena: 215,80 m? x 14 295,13 K¢ 3 084 889,05 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrch(
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20%/0,9119 x (100 — 20) % + 2,807%
14. Povrchy podlah
3,10 % /0,9119 x (100 — 30) % +  2,380%
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /0,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: = 20,934 %
Uprava ceny: 3 084 889,05 K¢ x 20,934 % - 645 790,67 K¢

2 439 098,38 K¢

Zakladni cena jednotky:
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Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky
Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %

Odpocet opotiebeni: 2 439 098,38 K¢ x 4,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:
Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

1

Zmeény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce
Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

Index trhu:

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k xIp

Cena stavby: CS = CSy x pp

97 563,94 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

. Ostatni obce
. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi

sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
Minimalni vybavenost (obchod nebo
sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd

It =P x P;x Pgx Pox (1+ Y Pi) =0,834

1

X

2 341 534,44 K¢

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

0,90
1,03

0,90

2 341 534,44 K¢

0,682

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

539 544,62 K¢
2158 /26736
43 549,42 K¢

X

1 596 926,49 K¢
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+ 43 549,42 K¢
1 640 475,91 K¢

Cena po pficteni spoluvlastnického podilu:

Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/12 - zjisténa cena: 1 640 475,91 K¢

1.a.13) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/13 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 109,60 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy - panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrchil — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrch( — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod —tepld i studena 3,30 % Standardni
19. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
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Nazev, popis
25. Ostatni
26. Instalacni prefabrikovand jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:

Uprava koeficientu Ka:

16. Elektroinstalace

20. Vnitini plynovod

25. Ostatni

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

—0,54 x 5,20 %
—0,54 x 1,852 x 0,40 %
—0,54 x 1,852 x 5,60 %

Oceneéni:
Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena: 14 295,13 K¢
Zakladni cena upravena: 109,60 m? x 14 295,13 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

9630~ K&/m?

Obj. podil Hodnoceni
5,60 % Nevyskytuje se
0,00 % NeuvaZuje se

1,0000

- 0,0281
- 0,0040
- 0,0560
0,9119

1 566 746,25 K¢

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrch(
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20%/0,9119 x (100 — 20) % + 2,807%
14. Povrchy podlah
3,10%/0,9119 x (100 - 30) % + 2,380%
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%

23. Vnitfni hygienické vybaveni
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3,80 %/ 0,9119 x (100 - 0) %

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 1 566 746,25 K¢ x 20,934 %
Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky
Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %

Odpocet opotrebeni: 1 238 763,59 K¢ x 4,000 %

Cena objektu po odecteni opotrebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:
Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmeény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci
Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce
Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

Index trhu:
i

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x Ip

Ostatni neuvedené (napf. novy Il.

+

4,167 %
20,934 %

327 982,66 K¢

1 238 763,59 K¢

49 550,54 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

Bez dalsich vliva

. Zéna se zanedbatelnym nebezpec¢im

vyskytu zaplav

. Ostatni obce
. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi

sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
Minimalni vybavenost (obchod nebo

sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd
5

It =P x P;x Pgx Pox (1+ Y Pi) =0,834

=1

X

1189 213,05 K¢

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

0,90
1,03

0,90

1189 213,05 K¢

0,682
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Cena stavby: CS = CSy x pp = 811 043,30 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
539 544,62 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1096/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 22 117,78 K¢

+ 22 117,78 K¢
Cena po pficteni spoluvlastnického podilu: = 833 161,08 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/13 - zjisténa cena: 833 161,08 K¢

1.a.14) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/14 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 116,50 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni
2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni
3. Stropy - panelové 8,20 % Standardni
4. Krov, strecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni
5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni
6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni
(parapety)
7. Uprava vnitinich povrchil — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrch( — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod —tepld i studena 3,30 % Standardni
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Nazev, popis
19. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani
20. Vnitini plynovod
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni)
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy — 3x osobni
25. Ostatni
26. Instalacni prefabrikovand jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16. Elektroinstalace -0,54 x 5,20 %
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena: 14 295,13 K¢
Zakladni cena upravena: 116,50 m? x 14 295,13 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

Obj. podil
3,20%
0,40 %
2,10 %
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrch(
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20%/0,9119 x (100 — 20) % + 2,807%

14. Povrchy podlah

3,10%/0,9119 x (100-30) % +  2,380%

15. Vytapéni

4,70 % / 0,9119 x (100 — 60) % + 2,062%

16. Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 —80) % + 0,525%

18. Vnitfni vodovod

Hodnoceni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0281
- 0,0040
- 0,0560
0,9119

1 665 382,65 K¢
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3,30%/0,9119 x (100 — 80) %
19. Vnitfni kanalizace

3,20% /10,9119 x (100 — 80) %
22. Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) %
23. Vnitfni hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) %

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 1 665 382,65 K¢ x 20,934 %

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky
Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 316 751,45 K¢ x 4,000 % -

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodriové riziko

7 Vyznam obce
8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce

+ 0,724 %
+ 0,702 %
+ 1,974%
+ 4,167 %
= 20,934 %

- 348 631,20 K¢

= 1316 751,45 K¢

52 670,06 K¢

= 1 264 081,39 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

. Zéna se zanedbatelnym nebezpec¢im

vyskytu zaplav

. Ostatni obce
. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi

sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
Minimalni vybavenost (obchod nebo
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

0,90
1,03

0,90
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5
Index trhu: Iy =Pgx P;xPgx Py x (1+ > Pi) =0,834
i=1
Index polohy: [, =0,818
Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x |p
Cena stavby: CS = CSy x pp

1264 081,39 K¢
0,682
862 103,51 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych éastech nemovitosti:
539 544,62 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1165/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 23 510,23 K¢

+ 23 510,23 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 885 613,74 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/14 - zjisténa cena: 885 613,74 K¢

1.a.15) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/15 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 109,60 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni
2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni
3. Stropy - panelové 8,20 % Standardni
4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni
5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni
6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni
(parapety)
7. Uprava vnitinich povrchil — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrch( — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
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Nazev, popis
13. Okna - plastova zdvojena
14. Povrchy podlah
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem
16. Elektroinstalace —230V
17. Bleskosvod —ano
18. Vnitfni vodovod —tepld i studena
19. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani
20. Vnitini plynovod
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni)
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy — 3x osobni
25. Ostatni
26. Instalacni prefabrikovand jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16. Elektroinstalace -0,54 x 5,20 %
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena: 14 295,13 K¢
Zakladni cena upravena: 109,60 m? x 14 295,13 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

Obj. podil
5,40 %
3,10 %
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30 %
3,20 %
0,40 %
2,10 %
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrch(
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20%/0,9119 x (100 — 20) % + 2,807%

14. Povrchy podlah

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0281
- 0,0040
- 0,0560
0,9119

1 566 746,25 K¢

stranka ¢. 60



ZNALECKY POSUDEK ¢.19753-788/2019

3,10 % /0,9119 x (100 - 30) %
15. Vytapéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) %
16. Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 / 0,9119 x (100 — 80) %

18. Vnitini vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) %
19. Vnitini kanalizace
3,20%/0,9119 x (100 — 80) %
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) %
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) %

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 1 566 746,25 K¢ x 20,934 %

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky

Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %

+  2,380%
+ 2,062 %
+ 0,525%
+ 0,724 %
+ 0,702 %
+ 1,974%

+ 4,167 %
20,934 %

- 327 982,66 K¢

= 1 238 763,59 K¢

Odpocet opotiebeni: 1 238 763,59 K¢ x 4,000 % - 49 550,54 K¢
= 1189 213,05 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodriové riziko

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
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7 Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 Poloha obce lll. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi 1,03
sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
9 Obcanska vybavenost obce lll. Minimalni vybavenost (obchod nebo 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd
5

Index trhu: It =Pgx P;x Pgx Pgx (1+ > Pi) =0,834
i=1
Index polohy: [, =0,818
Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

1189 213,05 K¢
0,682
811 043,30 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku 539 544,62 K¢

Spoluvlastnicky podil: x 1096/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 22 117,78 K¢

+ 22 117,78 K¢
Cena po pficteni spoluvlastnického podilu: = 833 161,08 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/15 — zjisténa cena: 833 161,08 K¢

1.a.16) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/16 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 116,50 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni
2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni
3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni
4. Krov, strecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni
5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni
6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni
(parapety)
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
7. Uprava vnitinich povrchil — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrch( — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojend 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod —tepld i studena 3,30 % Standardni
19. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:

16. Elektroinstalace -0,54 x 5,20 % - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena: 14 295,13 K¢
Zakladni cena upravena: 116,50 m? x 14 295,13 K¢

1 665 382,65 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy

8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrch(

6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd

3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%

9. Vnitini obklady keramické
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10.
11.
14.
15.
16.
18.
19.
22.
23.

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

2,10 % /0,9119 x (100 - 0) %
Schody

3,00 % /0,9119 x (100 — 70) %
Dvere

3,20%/0,9119 x (100 — 20) %
Povrchy podlah

3,10 % /0,9119 x (100 — 30) %
Vytapéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) %
Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) %
Vnitfni vodovod

3,30%/0,9119 x (100 — 80) %
Vnitini kanalizace

3,20% /0,9119 x (100 — 80) %
Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) %
Vnitini hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) %

Uprava ceny: 1 665 382,65 K¢ x 20,934 %
Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 4 roky

Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %
Odpocet opotrebeni: 1 316 751,45 K¢ x 4,000 % - 52 670,06 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V.

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

+  2,303%
+ 0,987%
+  2,807%
+ 2,380%
+  2,062%
+ 0,525%
+ 0,724 %
+ 0,702 %
+ 1,974 %
+ 4,167 %
= 20,934 %

- 348 631,20 K¢

= 1316 751,45 K¢

= 1 264 081,39 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00
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5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il. Bez dalsich vlivii 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko IV. Zdéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 Poloha obce lll. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi 1,03

sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
9 Obcanska vybavenost obce lll. Minimalni vybavenost (obchod nebo 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd
5
Index trhu: It =Pgx P;x Pgx Pgx (1+ > Pi) =0,834
i=1
Index polohy: [, =0,818
Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

1264 081,39 K¢
0,682
862 103,51 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku 539 544,62 K¢

Spoluvlastnicky podil: x 1165/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 23 510,23 K¢

+ 23 510,23 K¢
Cena po pfricteni spoluvlastnického podilu: = 885 613,74 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/16 — zjisténa cena: 885 613,74 K¢

1.a.17) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/17 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 109,60 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni
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ounkwnN

0 o N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil

Svislé konstrukce — zdéné

Stropy — panelové

Krov, stfecha — vaznicova sedlova

Krytiny stfech — taska betonova

Klempitské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované
(parapety)

Uprava vnitinich povrch( — sddrové omitky, SDK

Uprava vnéjsich povrchd — imitace cihelného obkladu

Vnitini obklady keramické

Schody — betonové

Dvere

Vrata

Okna — plastova zdvojena

Povrchy podlah

Vytapéni — Ustfedni spolecnym plynovym kotlem

Elektroinstalace — 230 V

Bleskosvod —ano

Vnitini vodovod — tepla i studend

Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani

Vnitini plynovod

Ohtev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni)

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni

Vytahy — 3x osobni

Ostatni

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16.
20.
25.

Elektroinstalace -0,54 x5,20%
Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Ostatni —-0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena:

14 295,13 K¢

Zakladni cena upravena: 109,60 m? x 14 295,13 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy

18,80 %

8,20 %
5,30 %
2,40 %
0,70 %

6,90 %
3,10 %
2,10 %
3,00 %
3,20 %
0,00 %
5,40 %
3,10 %
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30 %
3,20 %
0,40 %
2,10 %
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0281
- 0,0040
- 0,0560
0,9119

1 566 746,25 K¢
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10.

11.

14.

15.

16.

18.

19.

22.

23.

8,20 %/ 0,9119 x (100 — 95) %

. Uprava vnitinich povrchii

6,90 %/ 0,9119 x (100 — 80) %

. Uprava vnéjsich povrch(

3,10 %/ 0,9119 x (100 — 90) %

. Vnitfni obklady keramické

2,10 % /0,9119 x (100 - 0) %
Schody

3,00 % /0,9119 x (100 — 70) %
Dvere

3,20%/0,9119 x (100 — 20) %
Povrchy podlah

3,10%/0,9119 x (100 - 30) %
Vytapéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) %
Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 / 0,9119 x (100 — 80) %

Vnitfni vodovod

3,30 % /0,9119 x (100 — 80) %
Vnitini kanalizace

3,20% /10,9119 x (100 — 80) %
Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) %
Vnitini hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) %

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 1 566 746,25 K¢ x 20,934 %

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky

Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 238 763,59 K¢ x 4,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)

trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

0,450 %

1,513 %

0,340 %

2,303 %

0,987 %

2,807 %

2,380 %

2,062 %

0,525 %

0,724 %

0,702 %

1,974 %

4,167 %

20,934 %

327 982,66 K¢

1 238 763,59 K¢

49 550,54 K¢

1189 213,05 K¢

Hodnoceni znaku P;
Il. Nabidka odpovida poptavce 0,00
V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
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3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztaht na Il. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il. Bez dalsich vlivii 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 Poloha obce lll. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi 1,03

sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
9 Obcanska vybavenost obce lll. Minimalni vybavenost (obchod nebo 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd
5

Index trhu: Iy =Pgx P;x Pgx Py x (1+ > Pi) =0,834
i=1
Index polohy: [, =0,818
Cena stavby urcena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k xIp
Cena stavby: CS = CSy x pp

1189 213,05 K¢
0,682
811 043,30 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
539 544,62 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1096/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 22 117,78 K¢

+ 22 117,78 K¢
Cena po pfricteni spoluvlastnického podilu: = 833 161,08 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/17 — zjisténa cena: 833 161,08 K¢

1.a.18) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/18 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
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Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 116,50 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy - panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, strecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrchil — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrch( — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod —tepld i studena 3,30 % Standardni
19. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:

16. Elektroinstalace -0,54 x 5,20 % - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
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Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb Ki;:
Zakladni jednotkova cena upravena:

X
X

0,8000
2,1670
14 295,13 K¢
Zakladni cena upravena: 116,50 m? x 14 295,13 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) %
7. Uprava vnitinich povrch(
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) %
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) %
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100 - 0) %
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) %
11. Dvere
3,20%/0,9119 x (100 — 20) %
14. Povrchy podlah
3,10%/0,9119 x (100 - 30) %
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) %
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) %
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) %
19. Vnitfni kanalizace
3,20%/0,9119 x (100 — 80) %
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) %
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 1 665 382,65 K¢ x 20,934 %
Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky

Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %
Odpocet opotiebeni: 1 316 751,45 K¢ x 4,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

0,450 %

1,513 %

0,340 %

2,303 %

0,987 %

2,807 %

2,380 %

2,062 %

0,525 %

0,724 %

0,702 %

1,974 %

4,167 %

20,934 %

1 665 382,65 K¢

348 631,20 K¢

1316 751,45 K¢

52 670,06 K¢

1 264 081,39 K¢
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Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu) Il.
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V.

3 Zmény v okoli s vlivem na Il.
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na Il.
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il.
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko Iv.
7 Vyznam obce V.

8 Poloha obce M.

9 Obcanska vybavenost obce M.

5

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

Bez vlivu

Bez dalsich vliva

Zd6na se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Ostatni obce

Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi
sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
Minimalni vybavenost (obchod nebo
sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd

Index trhu: Iy =Pgx P;xPgx Py x (1+ > Pi) =0,834

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcenda nakladovym zplsobem:
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k xp

Cena stavby: CS = CSy x pp

1

CSn

X

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

0,90
1,03

0,90

1264 081,39 K¢

0,682

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

Cena po pficteni spoluvlastnického podilu:

Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/18 — zjisténa cena:

539 544,62 K¢
1165 /26736
23 510,23 K¢

X

862 103,51 K¢

+ 23 510,23 K¢

885 613,74 K¢

885 613,74 K¢
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1.a.19) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/19 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkové podlahova plocha 109,60 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy - panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, strecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrchil — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrch( — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod —tepld i studena 3,30 % Standardni
19. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:
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16. Elektroinstalace -0,54 x 5,20 % - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena: 14 295,13 K¢

Zakladni cena upravena: 109,60 m? x 14 295,13 K¢ 1566 746,25 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrch(
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20%/0,9119 x (100 — 20) % + 2,807%
14. Povrchy podlah
3,10 % /0,9119 x (100 — 30) % +  2,380%
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /0,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: = 20,934 %
Uprava ceny: 1 566 746,25 K¢ x 20,934 % - 327 982,66 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1238 763,59 K¢
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Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky
Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 238 763,59 K¢ x 4,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:
Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

1

Zmeény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce
Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

Index trhu:

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

49 550,54 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

. Zéna se zanedbatelnym nebezpec¢im

vyskytu zaplav

. Ostatni obce
. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi

sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
Minimalni vybavenost (obchod nebo
sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd

It =P x P;x Pgx Pox (1+ Y Pi) =0,834

1

X

1189 213,05 K¢

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

0,90
1,03

0,90

1189 213,05 K¢

0,682

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

539 544,62 K¢
1096 /26736
22 117,78 K¢

X

811 043,30 K¢

stranka ¢. 74



ZNALECKY POSUDEK ¢.19753-788/2019

+ 22 117,78 K¢
Cena po pfricteni spoluvlastnického podilu: = 833 161,08 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/19 — zjisténa cena: 833 161,08 K¢

1.a.20) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/20 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 116,50 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy - panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, strecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrchil — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrch( — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod —tepld i studena 3,30 % Standardni
19. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
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Nazev, popis
25. Ostatni
26. Instalacni prefabrikovand jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:

Uprava koeficientu Ka:

16. Elektroinstalace

20. Vnitini plynovod

25. Ostatni

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

—0,54 x 5,20 %
—0,54 x 1,852 x 0,40 %
—0,54 x 1,852 x 5,60 %

Oceneéni:
Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena: 14 295,13 K¢
Zakladni cena upravena: 116,50 m? x 14 295,13 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

9630~ K&/m?

Obj. podil Hodnoceni
5,60 % Nevyskytuje se
0,00 % NeuvaZuje se

1,0000

- 0,0281
- 0,0040
- 0,0560
0,9119

1 665 382,65 K¢

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrch(
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20%/0,9119 x (100 — 20) % + 2,807%
14. Povrchy podlah
3,10%/0,9119 x (100 - 30) % + 2,380%
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%

23. Vnitfni hygienické vybaveni
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3,80 %/ 0,9119 x (100 - 0) %

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 1 665 382,65 K¢ x 20,934 %
Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 4 roky
Predpokladana dalsi Zivotnost: 96 roku
Opotiebeni: 100 x4 / (4 +96) = 4,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 316 751,45 K¢ x 4,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:
Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmeény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci
Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napr. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodriové riziko

Vyznam obce
Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

Index trhu:
i

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x Ip

Ostatni neuvedené (napf. novy Il.

+

4,167 %
20,934 %

348 631,20 K¢

1316 751,45 K¢

52 670,06 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

Bez dalsich vliva

. Zéna se zanedbatelnym nebezpec¢im

vyskytu zaplav

. Ostatni obce
. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi

sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)
Minimalni vybavenost (obchod nebo

sluzby — zakladni sortiment) nebo 7zadnd
5

It =P x P;x Pgx Pox (1+ Y Pi) =0,834

=1

X

1 264 081,39 K¢

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

0,90
1,03

0,90

1264 081,39 K¢

0,682
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Cena stavby: CS = CSy x pp

862 103,51 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

Cena po pficteni spoluvlastnického podilu:

X

539 544,62 K¢
1165/26736

23 510,23 K¢

23 510,23 K¢

Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/20 — zjisténa cena:

Ceny byt véetné opotiebeni:
a) Rozestavéna bytova jednotka €.
b) Rozestavéna bytova jednotka €.
c) Rozestavéna bytova jednotka €.
d) Rozestavéna bytova jednotka C.
e) Rozestavéna bytova jednotka ¢
f) Rozestavéna bytova jednotka ¢.
g) Rozestavéna bytova jednotka ¢.
h) Rozestavéna bytova jednotka €.
i) Rozestavéna bytova jednotka ¢.
j) Rozestavéna bytova jednotka €.
k) Rozestavéna bytova jednotka €.
I) Rozestavéna bytova jednotka ¢.
m) Rozestavéna bytova jednotka ¢.
n) Rozestavéna bytova jednotka €.
o) Rozestavénd bytova jednotka ¢.
p) Rozestavéna bytova jednotka €.
g) Rozestavéna bytova jednotka C.
r) Rozestavéna bytova jednotka ¢.
s) Rozestavéna bytova jednotka ¢.
t) Rozestavéna bytova jednotka C.

A/1
A/2
A/3
A/4

.A/5

A/6

A7

A/8

B/9

B/10
B/11
B/12
C/13
C/14
C/15
C/16
C/17
C/18
C/19
C/20

Ceny byt véetné opotiebeni Cini celkem:

Cena po zaokrouhleni:

885 613,74 K¢

885 613,74 K¢

888 654,47 K¢
833 161,08 K¢
888 654,47 K¢
833 161,08 K¢
888 654,47 K¢
833 161,08 K¢
888 654,47 K¢
833 161,08 K¢
1 640 475,91 K¢
1 640 475,91 K¢
1 640 475,91 K¢
1 640 475,91 K¢
833 161,08 K¢
885 613,74 K¢
833 161,08 K¢
885 613,74 K¢
833 161,08 K¢
885 613,74 K¢
833 161,08 K¢
885 613,74 K¢
20 324 265,12 K¢
20 324 270,- K¢
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Nemovité véci evidované na LV €. 981, k.u. JeniSov

1) Objekty
2) Pozemky
2.a) Vyhlaska 457/2017 Sh.

2.a.1) Pozemky-§4,9

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: JeniSov
Nazev okresu: Karlovy Vary
Uprava vychozi zakladni ceny dle pfilohy €. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel
2 Hospodatsko-spravni vyznam IV. Ostatni obce
obce
3 Poloha obce Il. Obec, jejiz nékteré katastralni Gzemi
sousedi s méstem (oblasti)
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé
Prahy a Brna)
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn
5 Dopravni obsluznost obce lIl. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci V. Minimalni vybavenost (pouze obchod

nebo sluzby - zakladni sortiment)
Zakladni cena vychozi: ZC,=1979,~ K&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC=7ZC, x O; x O, x O3 x 04 x Os x Og = 710,— KE/m2
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: I+ = 0,960

Index omezujicich vlivii pozemku dle pfilohy €. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku

1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15%

vcetneé; ostatni orientace

3 Ztizené zédkladové podminky lll. Neztizené zdkladové podminky

4 Chranéna uzemi a ochrannd I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani

6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva

6

Index omezujicich vlivl: lo=1+ z Pi=1,000
i=1

Oi
0,65
0,70

1,03

1,00
0,90

0,85

Pi
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
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Index polohy: I = 0,818

Index cenového porovnanidle §4: 1=l x g x Ip

§ 9 odst. 4 pism. a) — Jiné pozemky
Zakladni cena upravena:

Parc. ¢. Nazev
99/11 Orna pGda
347/68 Trvaly travni porost
348/2 Orna pada
358/9 Ostatni plocha
457/1 Orna pGda
843 Orna puda
Soucet:

=0,785

ZCU =ZC x 1 x 0,30 = 167,2050 K&/m?

Koeficienty upravy zakladnich cen pozemka komunikaci dle pFilohy €. 3, tabulky ¢. 5:

Popis znaku
1 Kategorie a charakter
pozemnich komunikaci,
vefejného prostranstvi a drah
Charakter a zastavénost Uzemi
Povrchy
Vlivy ostatni neuvedené
Komeréni vyuziti

u b WN

Index cenového porovnani:

I=Psx(1+) Pi)=0,255

§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a vefejného prostranstvi

Zakladni cena upravena:

Parc. ¢. Nazev

99/1 Orna pada
99/4 Ostatni plocha
348/3 Ostatni plocha
348/19 Ostatni plocha
348/39 Ostatni plocha
348/137 Ostatni plocha
348/138 Ostatni plocha
348/139 Ostatni plocha
348/140 Ostatni plocha
348/141 Ostatni plocha
465 Ostatni plocha

Soucet:
Soucet cen vSech typu pozemkd:

Pozemky - zjisténa cena:

ZCU =ZC x | = 181,0500 K&/m?

Vyméra [m?] Cena [K¢]
37 6 186,59
8 1 337,64
6 156 1029 313,98
4 668,82
103 17 222,12
7 603 1271 259,62
13911 2 325 988,77
Hodnoceni znaku P;
II. Mistni komunikace (I. az lll. tfidy), drahy  —0,20
regionadlni, drahy specialni, vzletové a
pristavaci drahy letist v délce do 1201 m
I. V kat. Uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
I. Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
Il. Bez dalsich vliva 0,00
I. Bez moznosti komercéniho vyuziti 0,30
4
i=1
Vyméra [m?] Cena [K¢]
59 10 681,95
1051 190 283,55
216 39 106,80
3941 713 518,05
1836 332 407,80
1022 185 033,10
691 125 105,55
601 108 811,05
630 114 061,50
458 82 920,90
1002 181 412,10
11 507 2 083 342,35

4 409 331,12 K¢

4 409 331,12 K¢
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3) Vécna prava
3.a) Cenovy predpis

3.a.1) Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni ze dne 4.6.2008 — § 16b
zakona €. 151/1997 Sb. v aéinném znéni

Jednd se o ocenéni vécného bifemene zfizovani a provozovani vedeni distribuéni soustavy v
rozsahu dle GP 787-21/2007, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni vécného bfemene -
uplatnd ze dne 4.6.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 1.7.2008. Vécné bremeno bylo zfizeno
ve prospéch:

- CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&¢in IV Podmokly, 405 02 Dééin, RC/ICO: 24729035

a vazne na:

- Parcela: 348/39, Parcela: 465

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny.

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se ocenuje vynosovym zplUsobem na zakladé ro¢niho uzitku
ve vysi obvyklé ceny. Tento rocni uzitek se ndsobi poctem let uzivani prava, nejvyse vsak péti. Patfi
- li toto pravo osobé na dobu jejiho Zivota, ocenuje se desetindsobkem rocniho uzitku. Nelze - li
takovyto uzZitek zjistit ze smlouvy, pfip. z jinych dokumentd, pouZije se simulovany uZitek ve vysi
obvyklé ceny. V tomto konkrétnim pfipadé nelze stanovit rocni uzitek z vécného bfremene, proto
je vécné bfemeno ocenéno pausalné dle odstavce 5, §16b, zakona 151/1997Sb.

Podle odst. 5 se vécné bfemeno oceni jednotné ¢astkou: 10 000,— K¢
Vécné bremeno jako zdvada na nemovitosti povinného x -1

Hodnota vécného bifemene: -10 000,—- K¢

3.a.2) Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni 14.2.2008 — § 16b zakona
¢. 151/1997 Sb. v téinném znéni

Jednd se o ocenéni vécného brfemene zfizovani a provozovani vedeni v rozsahu dle listiny a GP ¢.
739-30/2007, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne
14.2.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 17.3.2008. Vécné bremeno bylo zfizeno ve prospéch:
- CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé¢in IV Podmokly, 405 02 Décin, RC/ICO: 24729035

a vazne na:

- Parcela: 348/141, Parcela: 348/19, Parcela: 348/3

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny.

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se oceruje vynosovym zplUsobem na zakladé ro¢niho uzitku
ve vysi obvyklé ceny. Tento rocni uzZitek se ndsobi poctem let uzivani préva, nejvyse vsak péti. Patfi
- li toto pravo osobé na dobu jejiho Zivota, ocenuje se desetindsobkem rocniho uzitku. Nelze - li
takovyto uZitek zjistit ze smlouvy, pfip. z jinych dokumentt, pouZije se simulovany uZitek ve vysi
obvyklé ceny. V tomto konkrétnim pfipadé nelze stanovit rocni uZitek z vécného bfremene, proto
je vécné bfemeno ocenéno pausalné dle odstavce 5, §16b, zakona 151/1997Sb.
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Podle odst. 5 se vécné bfemeno oceni jednotné ¢astkou: 10 000,— K¢
Vécné bremeno jako zdvada na nemovitosti povinného x -1

-10 000,- K¢

Hodnota vécného bfemene:

3.a.3) Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni 26.2.2007 — § 16b zakona
¢. 151/1997 Sb. v téinném znéni

Jednd se o ocenéni vécného bfemene umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni v rozsahu dle
GP €. 721-17/2006, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze
dne 26.2.2007. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 15.10.2007. Vécné bfemeno bylo ziizeno ve
prospéch:

- CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé¢in IV Podmokly, 405 02 Dé&in, RC/ICO: 24729035

a vazne na:

- Parcela: 99/4

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny.

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se oceriuje vynosovym zpUsobem na zakladé roc¢niho uzitku
ve vysi obvyklé ceny. Tento rocni uzZitek se ndsobi poctem let uzivani prava, nejvyse vsak péti. Patii
- li toto pravo osobé na dobu jejiho Zivota, ocenuje se desetindsobkem rocniho uzitku. Nelze - li
takovyto uZitek zjistit ze smlouvy, pfip. z jinych dokumentl, pouZije se simulovany uzitek ve vysi
obvyklé ceny. V tomto konkrétnim pripadé nelze stanovit rocni uzitek z vécného bfremene, proto
je vécné bfemeno ocenéno pausalné dle odstavce 5, §16b, zakona 151/1997Sb.

Podle odst. 5 se vécné bfemeno oceni jednotné ¢astkou: 10 000,— K¢
Vécné bremeno jako zdvada na nemovitosti povinného x -1

-10 000,- K¢

Hodnota vécného bfemene:

3.a.4) Vécné bfemeno chlize a jizdy 25.5.2011 — § 16b zakona ¢. 151/1997 Sh. v
ucinném znéni

Jedna se o ocenéni vécného bfemene chlize a jizdy, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni
vécného bfemene - Uplatna ze dne 25.5.2011. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 27.6.2011. Vécné
bfemeno bylo zfizeno ve prospéch:

- Parcela: 348/132, Parcela: 348/134, Parcela: 348/135, Parcela: 348/80

a vazne na:

- Parcela: 348/138, Parcela: 348/139, Parcela: 348/19, Parcela: 348/39

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny.

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se oceriuje vynosovym zpUsobem na zakladé ro¢niho uzitku
ve vysi obvyklé ceny. Tento rocni uzZitek se ndsobi poctem let uzivani prava, nejvyse vsak péti. Patii
- li toto pravo osobé na dobu jejiho Zivota, ocenuje se desetindsobkem rocniho uzitku. Nelze - li
takovyto uZitek zjistit ze smlouvy, prip. z jinych dokumentdl, pouZije se simulovany uZitek ve vysi
obvyklé ceny. V tomto konkrétnim pfipadé nelze stanovit rocni uzitek z vécného bfemene, proto
je vécné bfemeno ocenéno pausalné dle odstavce 5, §16b, zakona 151/1997Sb.
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Podle odst. 5 se vécné bfemeno oceni jednotné ¢astkou: 10 000,— K¢
Vécné bremeno jako zdvada na nemovitosti povinného x -1

-10 000,- K¢

Hodnota vécného bfemene:

3.a.5) Vécné bremeno chilize a jizdy ze dne 24.6.2016 — § 16b zakona ¢.
151/1997 Sb. v uéinném znéni

Jedna se o ocenéni vécného bremene chlze a jizdy v rozsahu dle listiny, které bylo zfizeno listinou:
Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 24.06.2016. Pravni Ucinky zapisu ke dni
22.7.2016. Zapis proveden dne 18.8.2016. Vécné bremeno bylo zfizeno ve prospéch:

- Parcela: 348/107, Parcela: 348/108, Parcela: 348/109, Parcela: 348/110, Parcela: 348/111,
Parcela: 348/112, Parcela: 348/120, Parcela: 348/121, Parcela: 348/122, Parcela: 348/123,
Parcela: 348/18

a vazne na:

- Parcela: 348/140, Parcela: 348/19

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny.

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se ocenuje vynosovym zplUsobem na zakladé ro¢niho uzitku
ve vysi obvyklé ceny. Tento rocni uzitek se ndsobi poctem let uzivani prdva, nejvyse vsak péti. Patfi
- li toto pravo osobé na dobu jejiho Zivota, ocenuje se desetindsobkem rocniho uzitku. Nelze - li
takovyto uzitek zjistit ze smlouvy, pfip. z jinych dokumentd, pouZije se simulovany uZitek ve vysi
obvyklé ceny. V tomto konkrétnim pitipadé nelze stanovit rocni uzitek z vécného bfremene, proto
je vécné bfemeno ocenéno pausalné dle odstavce 5, §16b, zakona 151/1997Sb.

Podle odst. 5 se vécné bfemeno oceni jednotné ¢astkou: 10 000,— K¢
Vécné bremeno jako zdvada na nemovitosti povinného x -1
Hodnota vécného bifemene: = -10000,- K¢
Ceny vécnych prav — Cenovy predpis:
a) Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni ze dne 4.6.2008 -10 000,— K¢
b) Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni 14.2.2008 -10 000,— K¢
c) Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni 26.2.2007 -10 000,— K¢
d) Vécné bremeno chize a jizdy 25.5.2011 -10 000,— K¢
e) Vécné bremeno chlize a jizdy ze dne 24.6.2016 -10 000,— K¢
Cena vécnych prav Cini celkem: -50 000,— K¢
Cena po zaokrouhleni: =50 000,—- K¢
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Komparativni metoda - bytové jednotky

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v sou¢asné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorku:

V nasem konkrétnim pripadé je pouzito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes radu
nastroji, pomoci nichz lze velmi dobre sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich
prezentace. Jednak na vétSiné serverech je uvddéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji
zvyraznovany, ¢asto je upozorfiovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoznych
inzerci ve vice kanceldfich. Je nutno pocitat i s tim, Ze sleva je sjednana az pfi vlastnim prodeji,
takZe konecny vysledek v inzerci neni podchycen. Protoze vsak tyto cenové zmény jsou co do mista
i ¢asu proménlivé, mél by odhadce vyuzivat internetovych moznosti ksledovani vztahu mezi
nabidkovymi a skute¢né dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak
musi pfi adjustaci pfipadny rozdil pfiméfené uplatnit, pficemz v Gvahu ptichazi pouze snizeni ceny
vzorku.

Pti vybéru vzork( pro porovnani je potieba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné predevsim v nésledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro uUcastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfimérenost potfeb co do rozsahu wvyuzZiti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spolecnosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativhi mozZnosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastnikll trhu (napf. podradné, béziné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu puUsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- radové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoctovym omezenim poptdvajicich a predstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd)

1) Byt 3+kk, ul. Kosmonautt, Karlovy Vary - Rybare

Byt 3+kk v osobnim vlastnictvi o vymére 87 m?, ktery se nachazi v prvnim nadzemnim podlaZi
novostavby skeletového domu s vytahem. K bytu naleii terasa o vyméfe 26,3 m? a praktickd
komora v byté.

Nabidkova CENA: 3 130 000,- K¢
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2) Byt 3+kk, ul. Kosmonautd, Karlovy Vary - Rybare

Byt 3+kk v osobnim vlastnictvi o vyméfe 95 m?, ktery se nachazi ve druhém nadzemnim podlaZi
novostavby skeletového domu s vytahem. K bytu nalezi dva balkény o celkové vyméfe 13 m* s
orientaci na jih a vychod.

Nabidkova CENA: 3 340 000,- K¢

3) Byt 4+1, ul. Rolavska, Karlovy Vary - Stara Role

Byt 4+1 v osobnim vlastnictvi o vymé¥e 123 m?, ktery se nachazi ve druhém nadzemnim podlaZi
novostavby zdéného domu bez vytahu. Soucasti bytu neni dodavka kuchynské linky, k dispozici je
vlastni plynovy kotel.

Nabidkova CENA: 3 849 000,- K¢

4) Byt 3+kk, ul. Kosmonautu, Karlovy Vary - Rybare

Byt 3+kk v osobnim vlastnictvi o vyméie 107 m?, ktery se nachazi ve druhém nadzemnim podlaZi
novostavby skeletového domu s vytahem. K bytu néleZi balkén o vymére 6 m> a moznost dokoupit
parkovaci stani.

Nabidkova CENA: 3 900 000,- K¢

5) Byt 3+kk, ul. Mattoniho ndbtezi, Karlovy Vary - Drahovice

Byt 3+kk v osobnim vlastnictvi o vyméFe 102 m?, ktery se nachazi ve tfetim nadzemnim podlazi
novostavby zdéného domu. K bytu néalezi dva balkény o celkové vyméfe 22 m?. Samotny byt je
nadstandardné vybaven (podlahové vytapéni, masazni vana, oblozkové dvere a dalsi).

Nabidkova CENA: 3 950 000,- K¢

6) Byt 4+1, ul. Kosmonautt, Karlovy Vary - Rybare

Byt 4+1 v osobnim vlastnictvi o vyméFe 113 m?, ktery se nachazi ve tietim nadzemnim podlaZi
novostavby skeletového domu s vytahem. K bytu nale?i tfi balkdny o celkové vyméte 22 m? a
moznost dokoupit parkovaci stani.

Nabidkova CENA: 4 070 000,- K¢

Jednotky porovnani, porovnani nemovité véci jako celku:
V pfipadé ocenéni jednotek volime jako jednotku porovnani m? celkové podlahové plochy.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a oceflovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve formé srazek
a prirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkd, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
,serizovani” ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literatufe je pro tento proces obvykle pouZivén
termin adjustace (adjustment)

Adjustace je zaloZzena na nasledujicich predpokladech:
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- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
oceriované, lze predpokladat, ze ocennované nemovitosti maji vys$si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovndavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
oceriované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji niZs$i cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

Kladné stranky oceriovanych nemovitosti:
- socidlni zazemi ve zdéném bytovém jadru
- dobra dopravni dostupnost do okolnich mést

Zaporné stranky ocennovanych nemovitosti:
- neuplnd obcéanska vybavenost obce
- jednotky nejsou stavebné dokonceny

Po nemovitych vécech uvedeného typu, tj. bytové jednotky (jako dokoncené), uvedené
velikosti, vybaveni, resp. zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych
nemovitych véci je poptavka v souladu s nabidkou. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovité
véci, jejimu technickému stavu, vybaveni a zplisobu vyuZiti jsme nazoru, Ze predmét ocenéni je
obtiznéji obchodovatelny.

Seznam porovnavanych objektu:

Byt 3+kk, ul. Kosmonautt, Karlovy Vary -
Rybare
Vychozi cena (VC): 3130 000,—- K¢
Mnozstvi (M): 87,00 m
Kpolohy: 1,20
Kkonstrukce: 1,00
Kstav budovy- 1,00
Kstav bytu: 1,00
Kvybaveni bytu: 1,00
Kumisténiv domé: 1,00
Ktyp vlastnictvi- 1,00
Kobjektivizatni: 1,10
Jednotkova cena (JC): 27 255,31 K¢
Vaha (V): 1,0
Byt 3+kk, ul. Kosmonautt, Karlovy Vary -
Rybare
Vychozi cena (VC): 3340 000,- K¢
Mnozstvi (M): 95,00 m?
Kpolohy: 1,20
Kkonstrukce: 1,00
Kstav budovy- 1,00
Kstav bytu: 1,00
Kvybaveni bytu: 1,00
Kumisténiv domé: 1,00
Ktyp vlastnictvi- 1,00
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Kobjektivizatni: 1,10
Jednotkova cena (JC): 26 634,77 K¢
Vaha (V): 1,0
Byt 4+1, ul. Rolavska, Karlovy Vary - Stara
Role
Vychozi cena (VC): 3849 000,- K¢
Mnozstvi (M): 123,00 m?
Kpolohy: 1,10
Kkonstrukce: 1,00
Kstav budovy- 1,00
Kstav bytu: 1,00
Kvybaveni bytu: 1,00
Kumisténiv domé: 1,00
Ktyp vlastnictvi- 1,00
Kobjektivizatni: 1,10
Jednotkova cena (JC): 25 861,72 K¢
Vaha (V): 1,0
Byt 3+kk, ul. Kosmonautt, Karlovy Vary -
Rybare
Vychozi cena (VC): 3900 000,- K¢
Mnozstvi (M): 107,00 m?
Kpolohy: 1,20
Kkonstrukce: 1,00
Kstav budovy- 1,00
Kstav bytu: 1,00
Kvybaveni bytu: 1,00
Kumisténiv domé: 1,00
Ktyp vlastnictvi- 1,00
Kobjektivizatni: 1,10
Jednotkova cena (JC): 27 612,57 K¢
Vaha (V): 1,0

Byt 3+kk, ul. Mattoniho n

Vary - Drahovice

abrezi, Karlovy

Vychozi cena (VC):

3950 000,- K¢

Mnozstvi (M): 102,00 m?
Kpolohy: 1,20
Kkonstrukce: 1,00
Kstav budovy- 1,00
Kstav bytu: 1,00
Kvybavenl' bytu- 1,05
Kumisténiv domé: 1,00
Ktyp vlastnictvi- 1,00
Kobjektivizatni: 1,10
Jednotkova cena (JC): 27 940,47 K¢
Vaha (V): 1,0
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Byt 4+1, ul. Kosmonautu, Karlovy Vary -

Rybare
Vychozi cena (VC): 4 070 000,- K¢
Mnozstvi (M): 113,00 m?
Kpolohy: 1,20
Kkonstrukce: 1,00
Kstav budovy- 1,00
Kstav bytu: 1,00
Kvybaveni bytu: 1,00
Kumisténiv domé: 1,00
Ktyp vlastnictvi- 1,00
Kobjektivizatni: 1,10
Jednotkova cena (JC): 27 286,14 K¢
Vaha (V): 1,0

kde JC = (VC/ M) / (Kpolohy X Kkonstrukce X Kstav budovy X Kstav bytu X Kvybavenl'bytu X Kuml’sténl'vdomé X Ktyp

vlastnictvi X Kobjektivizaém’)

Minimalni jednotkova cena za m*:
Priimérna jednotkova cena zam? (5 (JCxV) / S V)
Maximalni jednotkova cena za m?:

Stanoveni porovndavaci hodnoty:

Stanovend jednotkova cena za m*:
Jednotkové mnoizstvi:
Porovnavaci hodnota:

Vysledna porovndvaci hodnota:

25 861,72 K¢
27 098,50 K¢
27 940,47 K¢

27 100,— K&

1,00 m?
27 100,— K&
27 100,- K&
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Komparativni metoda - stavebni pozemky

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v sou¢asné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorku:

V nasem konkrétnim pripadé je pouzito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes radu
nastroji, pomoci nichz lze velmi dobre sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich
prezentace. Jednak na vétSiné serverech je uvddéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji
zvyraznovany, ¢asto je upozorfiovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoznych
inzerci ve vice kanceldfich. Je nutno pocitat i s tim, Ze sleva je sjednana az pfi vlastnim prodeji,
takZe konecny vysledek v inzerci neni podchycen. ProtoZe vSak tyto cenové zmény jsou co do mista
i ¢asu proménlivé, mél by odhadce vyuzivat internetovych moznosti ksledovani vztahu mezi
nabidkovymi a skute¢né dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak
musi pfi adjustaci pfipadny rozdil pfiméfené uplatnit, pficemz v Gvahu ptichazi pouze snizeni ceny
vzorku.

Pti vybéru vzork( pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné predevsim v nésledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi Ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfimérenost potfeb co do rozsahu wvyuZiti Gcastniky trhu (napfr.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spolecnosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativhi mozZnosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastnik(l trhu (napf. podradné, béziné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu puUsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadndrodni),

- radové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoctovym omezenim poptdvajicich a predstavam
nabizejicich (napriklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd)

1) Pozemek, k.u. Jenisov, okres Karlovy Vary

Pozemek o vyméfe 1.165 m? obchodovan kupni smlouvou (V-8931/2018-403), pravni Gcinky zapisu
ke dni 31.10.2018.

Kupni CENA: 1 165 000,- K¢

2) Pozemelk, k.u. JeniSov, okres Karlovy Vary

Pozemek o vyméie 918 m? obchodovan kupni smlouvou (V-2640/2018-403), pravni uinky zépisu
ke dni 4.4.2018.

Kupni CENA: 1 100 000,- K¢
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3) Pozemelk, k.u. JeniSov, okres Karlovy Vary

Pozemek o vyméfe 1.561 m? obchodovan kupni smlouvou (V-6272/2018-403), pravni Gcinky zapisu
ke dni 1.8.2018.

Kupni CENA: 1 430 000,- K¢

4) Pozemky, k.u. JeniSov, okres Karlovy Vary

Pozemky o celkové vyméfe 2.557 m? obchodovany kupni smlouvou (V-9992/2018-403), pravni
ucinky zapisu ke dni 3.12.2018.

Kupni CENA: 2 045 600,- K¢

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veliciny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a oceflovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve formé srazek
a prirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny zndmé ceny vzorkd, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
,serizovani” ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literatufe je pro tento proces obvykle pouZivan
termin adjustace (adjustment)

Adjustace je zaloZzena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, horsi neZ nemovitosti
oceriované, lze predpokladat, ze oceriované nemovitosti maji vys$si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovndavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
oceriované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji niZs§i cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

Kladné stranky oceriovanych nemovitosti:
- lokalita vhodna k bydleni
- moznost napojeni na kompletni IS
- dobra dopravni dostupnost do okolnich mést

Zaporné stranky ocenovanych nemovitosti:
- neuplnd obcéanska vybavenost obce

Pouzité koeficienty:

- koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost atraktivnosti polohy v rdmci obce a vyuziti pouzitého vzorku,
- koeficient pristupu vyjadiuje rozdilnost zajisSténi pristupu po pravni a faktické strance,

- koeficient stavebni pripravenosti vyjadfuje rozdilnost stavebni pfipravenosti pozemkd pro dany
zpUsob a vyuZiti pouZitého vzorku,
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- koeficient objektivizacni vyjadfuje ¢asovy aspekt obchodovanych vzorkd,,
- koeficient velikosti vyjadfuje vliv rozdilné velikosti porovnavanych vzorkd.

Dle aktualni nabidky realitnich kanceladfi ziskané prostfednictvim tisku a realitnich
internetovych server(l se v soucasné dobé srovnatelnd (jiz upravena vlivem polohy) hodnota
ocefiovanych pozemk(l pohybuje v rozmezi od 800,- do 1 200,- K&/m?. S ohledem na situovani a
soucasny stav na trhu s nemovitostmi odhadujeme porovnavaci hodnotu oceriovanych pozemkd

jako pramér hodnot adjustovanych porovnatelnych vzork( a to ve vysi 1 000,- K&/m?.

Seznam porovnavanych objektu:

Nazev Vychozi cena Mnozstvi
(vE) (M)
Kootony Kobjektivizacni Kitavenni Kotistupu Kvelikosti Jednotkova Vaha (V)
pripravenosti cena (JC)

Pozemek, k.u. JeniSov, okres Karlovy Vary 1165000~ K¢&| 1 165,00 m?
1,00 | 095 | 100 | 100 | 1,05 1002,51 K¢ 1,0

Pozemek, k.u. JeniSov, okres Karlovy Vary 1100 000,— K¢ 918,00 m?
1,00 | 095 | 100 | 100 | 1,05 1 201,26 K¢ 1,0

Pozemek, k.u. JeniSov, okres Karlovy Vary 1430000~ K¢&| 1561,00 m?
1,00 | 095 | 100 | 100 | 1,05 918,38 k¢ 1,0

Pozemky, k.u. JeniSov, okres Karlovy Vary 2 045 600,— K¢&| 2 557,00 m?
1,00 | 09 | 100 | 100 | 1,05 802,01 K& 1,0
kde JC=(VC/ M)/ (Kootohy X Kobiekivizatni X Kstavebni pripravenosti X Kpristupu X Kvelikosti)

Minimalni jednotkova cena za m?: 802,01 K¢

Priimérna jednotkova cena zam? (5 (JCxV) / S V) 981,04 K¢

Maximalni jednotkova cena za m?:

Stanoveni porovndavaci hodnoty:

1 201,26 K¢

Stanovenad jednotkova cena za m?: 1000,—- K¢
Jednotkové mnoizstvi: X 1,00 m?
Porovnavaci hodnota: = 1000,—- K¢
Vysledna porovnavaci hodnota: 1000,- K¢
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C. REKAPITULACE

Obvykla cena (trzni, obecnd) - je to cena aktudlniho trhu, cena zpenézitelna tzn. Cena, za kterou
Ize véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v
zavislosti na podminkach vné i uvnitf oceflovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky
a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zdkladé odborného posouzeni zjiSténych hodnot. Pfi tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit
hodnotu majetku. Nejvétsi dliraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu
nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem na nékolik rokd, dale na vnéjsi i vnitfni vlivy, tj.
napt. technicky stav, fyzické opotiebeni, mordlni opotiebeni, umisténi lokality, obcanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu kuzemnimu planu, Zivotni
prostredi, atd.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitych vécech
mensi nei nabidka. Cetnost realizovanych obchodil je na podprimérné Grovni. V obdobnych
lokalitach je na trhu minimalni nabidka obdobnych nemovitych véci. Z hlediska lukrativnosti
polohy se jednd o polohu primérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych
relacich Ize predmét ocenéni povaZovat za obtizné obchodovateiny.

1) Nemovité véci evidované na LV ¢. 1108, k.u. JeniSov

Rozestavéna jednotka €. Pc}::::&‘:; ;{)rl‘:;:]ha
A/l 116,9
A/2 109,6
A/3 116,9
A/4 109,6
A/S 116,9
A/6 109,6
A/7 116,9
A/8 109,6
B/9 215,8
B/10 215,8
B/11 215,8
B/12 215,8
C/13 109,6
C/14 116,5
C/15 109,6
C/16 116,5
C/17 109,6
C/18 116,5
C/19 109,6
C/20 116,5
Celkova podlahova 2 673,6
plocha
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Nemovité véci evidované na LV ¢. 1108

Celkova podlahova plocha 2.673,6 m?
Obvykla hodnota jednotky za m? 27 100,- K¢
Obvykla hodnota nemovitych véci evidovanych na LV ¢. 1108 72 454 560,- K¢

Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci,
ktera je uvazovana jako obvykla hodnota budouci, po dokonéeni objektu. Tuto hodnotu je nutné
upravit rozestavénosti, ktera je dle vySe uvedeného vypoctu 79,07%. V nasem konkrétnim
pripadé odhadu obvyklé hodnoty predmétu ocenéni se dostavame k hodnoté po zaokrouhleni
57 290 000,- K¢.

I1) Nemovité véci evidované na LV ¢. 981, k.u. JeniSov

A) Pozemky komunikaci p.¢. 99/1, p.¢. 99/4, p.¢. 348/3, p.¢. 348/19, p.¢. 348/39, p.¢. 348/137,
p.&. 348/138, p.&. 348/139, p.&. 348/140, p.¢. 348/141 a p.&. 465

Srovnatelné pozemky ostatnich ploch se bézné neobchoduji. V nasem konkrétnim pfipadé za
obvyklou cenu k vyse uvedenym pozemkim povazujeme cenu zjisténou dle platného
administrativniho predpisu, a to ve vysi 2 083 000,- K¢ (zaokrouhleno).

B) Ostatni pozemky p.¢. 348/143, p.¢. 843, p.¢. 457/1, p.¢. 348/2 a p.¢. 99/11

Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje hodnota stanovend metodou porovnavaci, a
proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty pfedmétu ocenéni tuto povazujeme za obvyklou.

Pozemky p.¢. 348/143, p.cC. 843, p.¢. 457/1, p.¢€. 348/2 a p.€. 99/11

Vyméra pozemku 14.828 m?
Obvykla hodnota pozemk(l za m? 1 000,- K¢
Obvykla hodnota pozemku Cini: (zaokrouhleno) 14 830 000,- K¢
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CELKOVE HODNOCENI

Pokud se budeme zabyvat vyslednou hodnotou tohoto nemovitostniho celku, je nutné si
uvédomit, Ze soucet vSech vyse uvedenych hodnot (57 290 000,- K¢ + 2 083 000,- K¢ + 14 830 000,-
K¢) by byl mozny pouze za predpokladu, Ze vySe uvedeny bytovy dim s rozestavénymi jednotkami,
by byl pravné ,Cisty”, tzn. Ze by na tento objekt bylo vydano platné stavebni povoleni (s pfipadnym
Uzemnim rozhodnutim) s nabytim pravni moci. Na zakladé dodanych podkladl bylo zjisténo, Ze k
datu ocenéni probihd opakované stavebni fizeni sp.zn. SU/12418/10/Ko, ¢.j. 3933/SU/15 (viz
priloha znaleckého posudku), a nebude-li v tomto opakovaném stavebnim fizeni stavba povolena,
stavebni Urad bez predchoziho tizeni rozhodnutim nafidi odstranéni stavby. Zpracovatel
znaleckého posudku neni schopen jakkoliv anticipovat vysledek tohoto stavebniho fizeni a tudiz
nelze ke dni ocenéni do vyslednych hodnot jakkoliv zahrnout hodnotu bytového domu, potazmo
hodnotu rozestavénych bytovych jednotek bez platného stavebniho povoleni.

Vyslednd hodnota stanovena timto znaleckym posudkem zohlednuje tedy pouze hodnotu vSech
uvedenych pozemkd, a je hodnocena jako nemovitostni celek. Jakékoliv vydani rozhodnuti ve
stavebnim fizeni sp.zn. SU/12418/10/Ko, ¢.j. 3933/SU/15, pak md pak zcela zadsadni vliv na
stanovené vysledné hodnoty a musi byt vypracovan novy znalecky posudek, jez bude reflektovat
pfipadné rozhodnuti v uvedeném stavebnim fizeni. Vysledné hodnoty stanovené timto znaleckym
posudkem jsou platné pouze podle stavebné-pravniho stavu ke dni 25.4.2019.

Celkova obvykla hodnota predmétu ocenéni Cini:
2 083 000,- + 14 830 000,- = 16 913 000,- K¢

REKAPITULACE
Ceny podle cenového predpisu
Cena byt 20324 270,- K¢
Cena pozemka 4 409 330,— K¢
Cena vécnych prav -50 000,— K¢
Celkova cena podle cenového predpisu 24 683 600,— K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zplsobem 16 913 000,— K¢
Movité véci 0,- K¢
Prava vaznouci (najemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zastavnim praviim znalec nepfihlizi. 0~ K¢
Zavady vaznouci (vécna biremena) byla zjisténa, jsou. *
-50000,- K¢

* Konstatovano na zakladé podklad(i dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku.
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Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmeétu ocenéni ur¢ena porovnanim cini

16 913 000,— KC (Obvykla hodnota bez zohlednéni vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: SestnactmilionGdevétsettfinacttisic K¢

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmeétu ocenéni ur¢ena porovnanim cini

16 863 000,- KC (Obvykla hodnota se zohlednénim vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: Sestnactmiliontiosmsetsedesattritisic K¢

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Ordélek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Micoch
Ing. Petr Zahrada

Osoba opravnéna podavat vysvétleni: Ing. Tomas Vingralek

V Praze, dne 12.6.2019

Ocenovaci a znalecka kancelaf s.r.o. Ing. Stépan Oralek
znalecky Ustav jednatel
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je poddn znaleckym Ustavem, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zakona
36/1967., o znalcich a tlumocdnicich a ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sbh., pod ¢.j.:
264/2008-0D-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu ustavd kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a
odhady véci movitych - spotifebni elektroniky, vypocetni a kancelarské techniky, nabytku, vybaveni
a zarizeni domacnosti, ocerfiovani strojd a zafizeni, ocenovani vozidel, zemédélské a manipulacni
techniky, ceny a odhady podnik( a jeho casti, a to zejména: ceny a odhady finanéniho majetku,
ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav, ceny a odhady pohledavek a zavazki,
ceny a odhady hodnoty obchodnich podilG a cennych papirQ, ceny a odhady fuzi a akvizic, ceny a
odhady podnikovych investic.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 19753-788/2019 samostatné evidence znaleckého Ustavu.

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecky Ustav

sidlo: Vaclavské namésti 832/19, 110 00 Praha
kanceldr: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1108 a LV ¢. 981

Nahled katastralni mapy

Kopie Ptilohy €. 1 k Rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam
Kopie Vyzvy k doplnéni podkladi

Kopie Usneseni o preruseni stavebniho fizeni
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